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Masterplan CCA Stand 04.08.2015

Qualitatskatalog
aufbauend auf den Gliick‘schen Prinzipien, dem Konzept der Biotope City und dem Konzept des
interdisziplinaren Projektentwicklungsverfahrens

Der Qualitatskatalog ist eine komprimierte Fassung aus den Aufstellungen, die von Mitgliedern des
interdisziplindren Teams aus dem Projektentwicklungsverfahren weiterentwickelt wurden.

1.Soziale Grundsatze

o Kooperative Quartiersentwicklung

e Urbane Nutzungsvielfalt, soziale Durchmischung, Integration von kostengiinstigen Smart- und
geforderten Wohnungen.

e 1/3 der Wohnungen freifinanziert, 2/3 gefordert. Das Fldchenverhéltnis der geférderten zu den nicht
geforderten Flachen darf 60/40 nicht unterschreiten.

e Sicherung der Nutzung und Bespielung der zentralen Bereiche der Mikroachse.
In diesem Bereich sind, in den ErdgeschoBen sowie ObergeschoBen der Quertrakte zur
Mikroachse, Fldchen situiert, die zu einer Belebung des Quartiers im Sinne einer urbanen

Lebendigkeit beitragen.

Das sind entsprechend der Fldchenliste Index M:

-verwertbare Flachen, das sind kommerziell nutzbare Fléchen ca. 1100m2
-eingeschrénkt verwertbare Flachen, Entwicklungsflachen, ca. 800m?2
-der Allgemeinheit dienende, bauplatziibergreifende

Gemeinschaftseinrichtungen, ca. 1700m?2

sowie hausbezogene Neben- und Gemeinschaftsflachen.

o Entwicklungsflachen sind ,Bereiche fiir soziale, kulturelle, quartiersaktivierende wie auch
okonomisch geringer belastbare ,gewerbliche“ Fldchen.“ Fiir diese Flachen soll, entsprechend dem
Beispiel ,Leben am Helmut Zilk Park” die hochste Nettomiete 4 Euro pro Quadratmeter Nutzflache
betragen, indexiert ab dem Zeitpunkt der Erstvermietung.

o Die Aufwendungen fiir Errichtung, Ausstattung, Betrieb und Management der iibergreifend allgemein
nutzbaren Gemeinschaftsflachen und Entwicklungsflachen sind anteilig von den Bautrdgern zu
ibernehmen.

e Integration von Sozial- und Bildungseinrichtungen/ Infrastruktur als Mehrwert fiir das Quartier

e Quartierszentrum® und iibergreifendes Quartiersmanagement
Identitdtsbildung durch friihzeitige Kommunikations- und InformationsmaBnahmen

e Soziale Diversitdt

2.Stadtplanerische Grundsatze

e ¢in ,Park, der bewohnt wird*

e Gemeinsames stddtebauliches Leitkonzept mit einem verbindlichen Masterplan.
Die Planung der einzelnen Baufelder ist miteinander abzustimmen

e oberflachlich autofreie Anlagen mit groBen, attraktiven Griinrdumen. In den zentraleren Bereichen
stadtische Rdume mit Nutzungsvielfalt und Nutzungsintensitat

e Elemente, Themen und Qualitaten der ,Biotope-City“ sind gemeinsam
sicher zu stellen, um einen zusammenhdngenden Staditeil entstehen zu lassen.

o verbindlicher bauplatziibergreifender Griinraum (Biotope City), - keine Z&une an den inneren
Grundgrenzen

e bauplatziibergreifende Garagen und eine bauplatziibergreifende Sockelgeschossplanung
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bauplatziibergreifende Baustellenlogistik - Verwendung der Abbruchmaterialien als Auffiillmaterial
vor Ort

Verwendung von 6kologischen Baumaterialien

abgestimmter Bauablauf

Verbindliches bauplatziibergreifendes Versorgungskonzept, Nutzung von nachhaltigen
Energiepotenzialen in Abstimmung mit MA20 und eine technische Gesamtkonzeption

3.Begriinungen und Freiraume

Begriinung und Freiraumgestaltung schaffen einen zeitgemafBen und zukunftsgerichteten, bewohnten
Park mit begriinten Hausern.

Gemeinsames Gestaltungs- und Nutzungskonzept fiir die Freirdume und Begriinungen.

Naturnahe Freirdume mit Erdkernen zur Vermittiung eines Naturerlebnisses als Uberleitung zum
Wienerberggeldnde.

Die Flachen zwischen den Gebduden, vor allem in den Baufeldern siidlich der Mikroachse, sind als
attraktive, vielféltig gestaltete, intensiv bepflanzte Parkbereiche auszugestalten.

Dies bedingt diese Bereiche geringst mdglich zu unterbauen, ausgedehnte Erdkdrper, wie im
Masterplan vorgegeben, sind auszufiihren.

Einsatz von GroBgehdlzen

In jedem der siidlichen Freiraumfelder, Im Bereich der Platze am Anfang und Ende der Mikroachse,
sowie im Norden im Bereich des Schulbauplatzes ist eine den Raum bestimmende Anzahl
groBkroniger Baume (,Prinzip Gliick®) zu versetzen. Dies ergibt in Summe ca. 20 groBkronige
Bédume. Diese werden zum frihestmadglichen Zeitpunkt im Rahmen der Bauabwicklung versetzt.
Die weiteren vorgesehenen Baumpflanzungen werden zu 50% mit StU 30/35 und zu 50% mit StU
25/30 versetzt.

Ausgestaltung des Bereichs der §53 ErschlieBungsstraBe im Siiden. Damit soll ein attraktiver
Ubergang zum Sww geschaffen werden.

Zugang zu eigenem begriintem Freiraum fiir jede Wohneinheit.

Integration von begriinten Balkonen, Loggien und Veranden, auch als thermische Pufferzonen
Intensive Griinbepflanzung an den Baukdrpern

Vielfalt an Garten — gemeinschaftliche nutzbare Freiflachen.

Gemeinschaftsgdrten -,urban gardening“- vorwiegend am siidlichen und dstlichen Randbereich. Die
GroBe dieser Flachen wird im moderierten Abstimmungsprozess festgelegt.

Vertikale und herkdmmliche Mietergarten

Gestaltung der Dachflachen fiir gemeinschaftliche und private Freirdume. Z.B Dachgérten,
Schwimmbecken, Gewéchshéuser

Minimale Versiegelung

Prinzipien der Regenwasserbewirtschaftung:

Bewirtschaftung der Regenwésser vor Ort

Wasserriickhaltung, Wasserversickerung und —Speicherung

Niederschlagswassernutzung fiir die Bewésserung des Gebietes

Retentionsteich als Ubergang zu Landschaftsschutzgebiet

Biodiversitat: groBtmdgliche Diversitat von Pflanzen und Tieren

Vielfaltige Begriinung mit heimischen Arten

Schaffung vielféltiger vegetationsokologischer Typen

Schaffung von Lebensrdumen fiir verschiedene Tierarten — AAD,

2.B. Einfiigen von Nischen, Hohlen, Niststeinen, Ubersténden etc. in die Bausubstaz als
Nistmaaglichkeit fiir Vogel.

Biotope im Areal als Trittsteine

Partiell Freirdume, die der natirlichen Sukzession unterworfen sind (ohne Pflege)

Geholzbestand an Nord- und Nord- Ost Grenze erhalten

Generell ausreichende Einbringung von frischnem Oberboden im ehemaligen Gewerbeareal
Intensive Griinbepflanzung an den Baukdrpern

CCA interdisziplinires

Planungsteam CocaCola Areal

Harry Gliick | PARTNER

© Dieses Dokument ist urheberrechtiich geschitzt.

Architekt DI Dr | RUDIGER _ Masterplan Index M
LAINER+ Qualitatskatalog CCA
Planstand August 2015

2



4.Architektonische Grundsatze

Gebdudestrukturen, mit 6kologisch und 6konomisch giinstiger Geometrie der Baukorper,
ermoglichen dkonomische Volumen mit hohem sozialen Wert;

z.B. Schwimmbéder am Dach, Kinderspielrdume und Partyrdume, zumietbare Rédume fiir
gemeinsame Aktivitdten, integrierte Fitness und Sportflachen etc.

Das Gebdudekonzept nach ,Gliickschen Prinzipien® sichert leistbare Wohnungen.

z.B. tiefe Baukorper, ausreichende Breite und Belichtung der Gange und ErschlieBungsflachen, wie
auch Differenzierung der inneren Génge. Klares Konstruktions- und Infrastrukturkonzept.
Reduktion der Stiegenhauser, Bei direkt durch Baukorper verbundenen Baufeldern, Nutzung der
ErschlieBung von benachbarten Bautrdgern durch Servitut.

rationeller Einsatz von Aufzugsanlagen halt die Betriebskosten niedrig

Effiziente Wohnungstypologien, z.B. groBe, nutzbare individuelle Freirdume, Flexibilitdt und
Variabilitat, Schrankrdume etc.

groBe Bandbreite an Wohnmodellen fiir ein lebendiges Quartier

vielseitige Wohnkonzepte

,Lebendiges ErdgeschoB“ eine urbane Sockelzone— Im speziellen die Ausbildung der
Mikroachse als Transversale mit von der Allgemeinheit nutzbaren Fldchen wie
Gemeinschaftsflichen, Entwicklungs- und Aneignungsflachen als konkreter Mehrwert des
Wohnprogrammes.

Beidseitig durchgehende Vorddcher entlang der Mikroachse, als eine Art Arkade, die als
Witterungsschutz und Windschutz von den hohen Héausern einen attraktiv nutzbaren Raum schaffen.
gemeinschaftliche Einrichtungen, z.B. fiir Fitness, Sport, Veranstaltungen, Aktivitdtsraume fiir
Kinder, Jugendliche und alle, etc.

5.0rganisatorische Qualitatssicherung

gemeinsames Quartier-Management des Freiraumes und der Gemeinschaftsraume

fir ein koordiniertes Entwicklungs- und Bewirtschaftungskonzept.

Festlegung eines verantwortlichen Sprechers der Bautréger.

gemeinsames Verwertungs- und Nutzungskonzept fiir Allgemeinrdume und Entwicklungszonen,
alifdllige Sondernutzungen (EG-Rdume, Kleinbiiros und Gewerbeflachen, Allgemeinrdume, soziale
Einrichtungen etc.)

gemeinsames Verwaltungskonzept

koordiniertes Besiedelungsmanagement

Eine gemeinsame, koordinierte Beauftragung der Architekten und Sonderkonsulenten
Abgestimmte Baueinreichungen und Terminschienen

Eine koordinierte Bauausschreibung bzw. ein koordinierter Bauablauf

Begleitende Kontrolle und Uberpriifung des Qualitdtenkataloges

Stadtsoziologische Aspekte
Zusammengestellt vom Wohnbund
Als eigenes Kapitel dem Masterplan angefiigt.

Mobilitatskonzept
Aufgestellt von Traffix
Als eigenes Kapitel dem Masterplan angefiigt.
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GEBIETS-/QUALITATSMANAGEMENT FUR STADTEBAULICHE PROJEKTE

Die Einrichtung eines Gebietsmanagements flir stadtebauliche Projekte ist mit der Absicht verbunden,
die Perspektiven und Ziele dieser Projekte in gemeinsamer Arbeit von Stadt Wien und Bautragern
umzusetzen.

Auftrag:

Der zentrale Auftrag des Gebietsmanagements ist die Bearbeitung all jener gemeinsamen Aufgaben
und Qualitatsziele, die nicht im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan regelbar sind. Damit ist das
Gebietsmanagement ein entscheidendes Instrument der Qualitatssicherung.

Tatigkeitsbereich:

Das Gebietsmanagement hat in der Planungs-, Bau- und Besiedlungsphase die Konkretisierung und
Umsetzung der Inhalte des Projekts sicherzustellen. Es ist die Schnittstelle zwischen Stadt Wien und
Bautragern, die auf einer niederschwelligen Ebene den Umsetzungsprozess beschleunigt und
kommunikationsbasierend etwaige Hindernisse bzw. Probleme friihzeitig erkennt und zu beseitigen
sucht.

Grundlage:

Das einzurichtende Gebietsmanagement arbeitet basierend auf einer Vereinbarung zwischen der
Stadt Wien und den Bautrdgern und hat ein gemeinsames Wollen zur Umsetzung gemeinsam
festgelegter Ziel zur Aufgabe. Es ist kein Kontrollgremium, das nur die juristisch einwandfreie
Umsetzung der einzelnen Punkte einer Vereinbarung Uberwacht.

Organisation:
Die organisatorischen Einheiten des Gebietsmanagements sind wie folgt aufgebaut:

Organisator: Wird extern beauftragt. Ihm/Ihr obliegt die Aussendung und Koordination der
Besprechungstermine, sowie die Erstellung und Fuhrung des Protokolls.

Vertreter der Magistratsabteilung 21: Diese stellen die wesentliche Verbindung zwischen den in der
Planungsphase erarbeiteten Intentionen des Projekts und deren Umsetzung dar. Diese Personen
kdnnen sicherstellen, dass die vereinbarten Qualitaten (der ,Geist des Projekts®) in der
Realisierungsphase umgesetzt werden.

Bautragervertreter: Immer alle Vertreter der vor Ort tatigen Bautrager.

Architekten: Alle vor Ort tatigen Architekten. Dadurch ist gewahrleistet, dass der Informationsfluss vom
Gebietsmanagement direkt an die Planerinnen geht.

Freiraumplaner: Siehe Architekten

Vertreter des Bezirks: Wesentlich, da jederzeit Gber allfallige Wiinsche und Sorgen der Anrainer
berichtet und darauf reagiert werden kann. Sie kbnnen durch den aktuellen Wissenstand
interessierten Burgern jederzeit Auskunft erteilen.

Fachplaner: Werden dazu geladen, wenn die Notwendigkeit besteht z.B. Verkehrsplaner, Lichtplaner
etc.

Anrainervertreter: Optional. Je nach Projekt und ProjektgroRe bzw. der verschiedensten
Rahmenbedingungen kdnnen und sollen auch Birgervertreter bei Bedarf im Gebietsmanagement
mitwirken.

Vertreter anderer Magistratsabteilungen: Werden dazu geladen, wenn die Notwendigkeit besteht z.B.
Magistratsabteilungen 19, 22, 28, 42, 48 etc.




Termine:

Finden je nach Bedarf statt. Die Erfahrung zeigt, dass zu Umsetzungsbeginn (Einreichplanung) ein
monatlicher Termin geniigt. Falls intensiverer Abklarungsbedarf besteht kann auch ein 14-tagiges
Treffen notwendig sein. Zwischendurch gibt es auch Phasen in denen Treffen nur alle 2 — 3 Monate
notwendig sind. Das Gebietsmanagement kann von jedem Beteiligten, der eine Notwendigkeit sieht,
jederzeit einberufen werden.

In der Detailplanungs- und Errichtungsphase kann es durchaus vorkommen, dass Treffen auch
wochentlich stattfinden.

In der Besiedelungsphase werden sukzessive auch Bewohnervertreter zu den Treffen eingeladen.
Dadurch kann auf etwaige Anliegen und/oder Probleme rasch reagiert werden. Architekten,
Freiraumplaner, Fachplaner und Magistratsabteilungen werden nur nach Bedarf zugezogen.

Die Treffen finden auch in dieser Phase ca. einmal im Monat statt, die Frequenz wird dann
schrittweise geringer (alle 3 bis 6 Monate) bis das Gebietsmanagement beschlie3t, dass keine
weiteren Treffen mehr notwendig sind. Grundsatzlich kann die Arbeit des Gebietsmanagements in die
Arbeit eines Nachbarschaftszentrums ibergehen.

Ort:

Je nach Projekt kdnnen die Sitzungen Uberall stattfinden (Magistratsabteilung, Bautréger, Bezirk), in
der Bau- und Besiedelungsphase ist ein Besprechungsraum vor Ort zielfiihrend.

Zeitaufwand:

Bei Beschaftigung eines externen Organisators und Protokollfihrers kann Gber den gesamten
Zeitraum des Projekts je nach GréRenordnung mit einem halben bis einen Personentag/Monat
problemlos das Auslangen gefunden werden.

Information:

Es empfiehlt sich in gewissen Abstéanden Informationsveranstaltungen fiir die anrainende Bevoélkerung
abzuhalten. Es ist sinnvoll eine Hotline einzurichten, die beim Bautrager oder einer von ihm
beauftragten Person installiert ist.
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Stadtsoziologische Aspekte
Zusammengestellt vom Wohnbund

,Eine gesunde Stadt integriert und nutzt die unterschiedlichen Klassen
und Ethnien und Lebensstile produktiv, eine kranke Stadt kann das nicht.

Die kranke Stadt isoliert und separiert Verschiedenheiten.®
(Richard Sennett, Stadtsoziologe; zeit. nach Trend Update, 06/2013)

Stadtsoziologische Aspekte zum Leitbild ,Biotope City“ = Gesunde Stadt

VORBEMERKUNG

In Zukunft werden immer mehr Menschen in dicht verbauten GroBstadten leben. Dennoch kénnen wir uns ein
Dasein ohne das Urspriingliche, ohne Natur nicht vorstellen.

Fir Stadtentwicklung und Architektur kann das nicht der Verzicht auf urbane Dichte und die Riickkehr zu
traditionellen Bauweisen bedeuten, sondern erfordert neue integrative Konzepte. Diese beinhalten auch eine
gezielte Inszenierung von Natur, Topografie und neuer urbaner Nutzung.

KONTEXT NATUR - GESUNDHEIT & STADT
Gesundheit und Stadt bezieht sich nicht mehr nur auf physische Zustande, sondern schliet auch psychisches
Wonhlbefinden, Erndhrung, korperliche Betatigung, Freizeit und sogar das soziale Umfeld ein.
Die Trendforschung stellt fest, dass die Menschen in der Stadt, die man heute noch ,Bewohner” nennt, in der
Stadt nicht mehr nur wohnen, sondern ,richtig leben“ wollen! Dabei sind Arbeit, Freizeit und Familie keine
hermetisch voneinander abgetrennten Lebensbereiche mehr, sondern sind in einem gemeinsamen Raum neu
zu integrieren. ,Die Stadt wird in Zukunft nicht passiv bewohnt, sondern aktiv gelebt werden.” (Trend-Update
6/2013)
Die lebenswerte Stadt der Zukunft ist eine Synergie aus ,Green Design® und ,Active Design“. Bei Green Design
handelt es sich um die dkologische Gestaltung der Stddte, wahrend Active Design eine Stadtgestaltung forciert,
die verstdrkt korperliche Bewegung und auch soziale Interaktion férdert. Die Active Design Guidelines der Stadt
New York besagen z.B. dass gesundheitsorientierte Stadtplanung neben den OkomaBnahmen auch Orte fiir
die Gemeinschaft schafft und generell Menschen sozial vernetzt, d.h. insgesamt zu mehr Bewegung und
Begegnung in der Stadt anregt.
Das stellt ganz neue Anforderungen an die Stadt der Zukunft: Die Biotope City, d.h. Leben in Stadt-
Landschaften ist ein Projektleitbild, das diese Zukunftsfahigkeit verspricht — und nebenbei im Immaobilien-
Standortwettkampf punktet.
Stichworte:

- (Gesunde Stadt — Healthness als urbanes Lebensprinzip

- Care City

- Silver City

- Lebendiger Organismus (fast)

- Organisiertes Chaos

- Anreiz/Stimulation und Erholung/Riickzug gleichermaBen

- Kollaborative Wohnkonzepte (Natur als Bindeglied; Kompensation durch Service)

- Balanced Community — smarte soziale Interaktion (stressfreies Miteinander in urbaner Dichte)

- Co-Working Space

- Shareness

Im Folgenden werden MaBnahmen angefiihrt, die aus stadtsoziologischer Sicht fiir die Planung und
Umsetzung des Biotope City Quartiers eine wesentliche Rolle spielen sollen:
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= EINRICHTUNG EINES KOOPERATIVEN QUARTIERSMANAGEMENTS

Ubergeordnetes Quartiersmanagement
siehe Kapitel Gebiets-/Qualititsmanagement fiir stddtebauliche Projekte

Soziale Begleitung, kooperatives Quartiersmanagement

Zur Sicherung der Ziele der Biotope City-Leitidee, des offenen Planungsprozesses und insbesondere der
sozialen Nachhaltigkeit wird frihzeitig (mit Beginn der Offentlichkeitsarbeit) ein Kooperatives
Quartiersmanagement eingesetzt.

Dieses Quartiersmanagement bietet eine bauplatziibergreifende sozialorganisatorische Begleitung der
Planung und ist Drehscheibe und Knotenpunkt fiir Standortmarketing, Brgerinformation und Empowerment
sowie fiir die Entwicklung von Beteiligung der kiinftigen Bewohner/innen, Netzwerken und Kooperationskultur.
Es leistet einen integrativen, sozialrdumlichen Anschub, damit selbsttragende Strukturen im neuen Biotope
City Quartier entstehen und sich festigen kénnen. Mit Baubeginn wird ein ,,Info-Point Biotope City“ direkt am
Areal eingerichtet.

Die auf insgesamt 5 Jahre beschrénkte Begleitung bezieht sich auf 3 Phasen — Planung/Marketing, Bauen,
Besiedlung — und endet 1 Jahr nach Fertigstellung.

PLANUNGS-/
BAUPHASE BESIEDLUNGSSPHASE
MARKETINGPHASE
Beratung & ldentitsitshildung
Prozessdesign Selbstorganisation
Infarmation
Informationsmanagement Koordination
& Offenthichkeitsarbeit |
Beteibgung/
niggration
Moderation & Nachbarschaftshildung
Partizipation

Abbildung 1

= FORDERUNG VON IDENTITATSBILDUNG

Friihzeitige Kommunikations- und InformationsmaBnahmen durch quartiersiibergreifendes Marketing und
Offentlichkeitsarbeit erzeugen ein Bild des entstehenden Biotope City Quartiers, das ein gezieltes Ansprechen
unterschiedlicher Gruppen erméglicht.
MaBnahmen:

- Quartiers- und bautrdgeriibergreifender Webauftritt

- Gemeinsame Informationsbroschiire

- Newsletter

- Infopoint im Quartierszentrum schon wéhrend der Bauphase

- Baustellenfiihrungen

- Informationsveranstaltungen

- Kulturelle Veranstaltungen (Konzerte, Lesungen, Feste)
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= SICHERUNG VON SOZIALER UND KULTURELLER DIVERSITAT

Mit einem vielfdltigen Angebot an Bebauungsstrukturen und verschiedenen Wohnhaus- und
Wohnungstypen wird auf unterschiedliche Raum- und Wohnbeddirfnisse reagiert.
Das BIOTOPE CITY Quartier ist attraktiv fiir unterschiedliche Bevilkerungsgruppen mit vielseitigen
Lebenskonzepten, kulturellen Hintergriinden und Lebensphasen. Die dadurch gegebene soziale Diversitét
bedingt unterschiedliche Bedtirfnisse an Wohnraum und Wohnumgebung. Durch vielfaltige Wohnkonzepte
wird Raum geschaffen fiir junge Familien, é&ltere Personen im Ruhestand, Einpersonen-Haushalte,
Wohngemeinschaften, Wohnen & Arbeiten (Arbeitszimmer, Studios, Ateliers, Loftwohnungen).
MaBnahmen:

- Breites Angebot unterschiedlicher Wohnungstypen

- Themenbezogenes Wohnen in einzelnen Hausern

= MODERATION OFFENER PLANUNGSPROZESSE

Moderierte Mithestimmung mit zukiinftigen Bewohnerlnnen und interessierten Unternehmen soll ermdglicht
werden.
Durch den friihzeitigen Einbezug zukiinftiger Bewohnerlnnen oder Unternehmen in den Planungsprozess,
kann eine Abstimmung auf die vorhandenen Bedtirfnisse und Bedarfe erfolgen und die Identifikation mit dem
entstehenden Quartier geférdert werden.
MaBnahmen:
- Informationsveranstaltungen
- ,Quartiersforum®: regelmdBig stattfindende Vernetzungs- und Beteiligungsveranstaltungen im
Quartierszentrum ( baubegleitender Info-Point )
- Angebote moderierter partizipativer Planungsprozesse (Mitbestimmung bei Gemeinschaftsrdumen,
Freirdumen) im Rahmen eines begleitenden Besiedlungsmanagement

= ANGEBOTE GESTALTUNGSOFFENER FREIRAUME/ANEIGNUNGSFLACHEN

Flachen, deren Nutzungen nicht von Vornherein festgelegt sind, sollen durch moderierte Prozesse zur
Formulierung von Nutzungsbediirfnissen angeeignet und bespielt werden.
Gestaltungspielrdume ermdglichen konkrete Erfahrungen in der Auseinandersetzung mit dem Ort und in der
sozialen Interaktion. Dies erdffnet Lernmilieus und férdert durch soziale Kontakte, kollektive Erfahrungen und
eigenverantwortliches Handeln die Nachbarschaftsbildung und die Identifikation mit dem Ort.
MaBnahmen:

- Friihzeitige Ausweisung von Aneignungsflachen

- Moderierte Planungsprozesse fiir die aktive Einbeziehung unterschiedlicher Zielgruppen zur

Erarbeitung von Nutzungskonzepten in Abstimmung mit den Bautrégern

= PLANUNG VON PUFFERZONEN

Zwischen privatem Wohnraum und Aneignungsfldchen tragen bauliche, visuelle bzw. raumliche Pufferzonen
dazu bei, Konflikte zu vermeiden und Privatheit zu gewahrleisten.
MaBnahmen

- Friihzeitige Ausweisung von Aneignungsflachen

- Laufende Koordination von Bautrégern, Planung und sozialorganisatorischer Begleitung

= MASSNAHMEN ZUR BEWUSSTSEINS- UND WEITERBILDUNG

Konzeptionelle Beriicksichtigung von Naturlehrpfad und Freiraum- bzw. Balkon-Garten-Workshops fiir
Bewohnerinnen.

Okologisch wohnen bedeutet auch dkologisch leben: neben baulichen und technischen Aspekten sind
begleitende Angebote zur niederschwelligen Information und (Bewusstseins-)Bildung wesentlich.
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MaBnahmen:
- Angebot an Workshops und Fiihrungen
- Einrichtung eines Naturlehrpfades

= INTEGRATION DER SCHULE INS QUARTIER

Soziokulturelle Infrastruktur und urbane Platze (Mikroachse) werden von der Schule mitgenutzt. Die
Infrastruktur der Schule stellt durch Nachmittagsnutzung einen Mehrwert fiir das gesamte Quartier dar. Die
Schule wird damit ins offentliche Leben eingebunden (Modell ,Community School®).
MaBnahmen:

- Friihzeitige KoordinationsmaBnahmen in der Verwaltung

- Partizipative Erarbeitung/Klarung von Nutzungsregeln

= BAUPLATZUBERGREIFENDE KOOPERATIONEN

Ein quartiersiibergreifendes Konzept fiir die Nutzung von gemeinschaftlicher Infrastruktur soll
wirtschaftliche und nutzungsbezogene Synergien schaffen. Dies ermdglicht effizientere Nutzungen und
qualitativ hoherwertige Serviceangebote und Gemeinschaftseinrichtungen im Wohnumfeld
Mit den verbesserten Bedingungen im Wohnbau haben sich die Beddrfnisse der Bewohnerlnnen erweitert,
Z.B. hinsichtlich wohnungsbezogener Freiflichen, Umweltqualitit und dem sozialen Umfeld. Zudem haben
sich die Anspriiche hinsichtlich Infrastruktureinrichtungen und Dienstleistungen im Wohnumfeld mit den
Haushaltsformen  ausdifferenziert. Der hochqualitative Wohnbau ermdglicht diese  zusétzlichen
gemeinschaftlichen Angebote und Dienstleistungen. Eine gezielte und bauplatziibergreifende Koordination
dieser Angebote und eine zentrale Verwaltung ermaglichen einen Mehrwert durch eine effiziente Nutzung des
vorhandenen Angebots
MaBnahmen:

- ,Koordinations-Jour Fixe“ schon in der Planungsphase

- Zentrale Verwaltung und Ansprechstelle

- Koordination durch Quartiersmanagement

= SCHAFFUNG VON VORBEHALTSFLACHEN FUR UNTERNEHMEN/EINRICHTUNGEN

Giinstige, gestaffelte Tarife fiir EG-Flachen tber einen bestimmten Zeitraum ermdglichen die Entfaltung
unterschiedlicher Geschéfte/Einrichtungen.
Um eine lebendige und nutzungsgemischte urbane Sockelzone zu erzeugen, sollen gezielt Nutzungen durch
soziale und kulturelle Einrichtungen und Dienstleister angestrebt werden (Sport, Fitness, Bildung, Kultur). Um
eine Etablierung vielféltiger Einrichtungen zu fordern, ist ein entsprechendes Angebot an leistbaren ,,Starter-
Fldchen* notwendig.
MaBnahmen:
- (estaffelte Mieten/Nutzungstarife von gewerblich tiber Non-Profit bis Kultur
- Festsetzung eines ,Starter Tarifs“ und des zeitlichen Rahmens
- Koordination der Vermietung durch Quartiersmanagement
= Verwaltung durch gemeinsamen Hausverwalter oder Griindung eines Vereins zur Koordination und
operativen Umsetzung (Option im Rahmen des Quartiermanagements)

= ENTWICKLUNGSFLACHEN
Siehe Qualitatskatalog
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CCA - Coca-Cola-Aredl
Mobilitatskonzept

Wien, am 29.Juli 2015

® TRAFFIX Verkehrsplanung GmbH
Wien - Salzburg
Biiro Wien: A - 1060 Wien, Gumpendorfer Str. 21/6A
T: 01-586 4181, F:01-586 41 81-10

M: terminal@traffix.co.at, W: www.traffix.co.at
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BIOTOPE-CITY Coca-Cola-Areal
Mobilitdtskonzept

HINTERGRUND UND AUFGABENSTELLUNG

Das Coca-Cola-Areal an der Triester StraBe soll stddtebaulich neu entwickelt werden.
Im Rahmen eines interdisziplindren kooperativen Planungsverfahrens wurde ein Master-
plan fUr das Areal entwickelt. Aufbauend aus Projekterfahrungen zur Zeit in Umsetzung
stehender Projekte, sollte ein maBgeschneidertes Mobilit&tskonzept fUr das Coca-Cola-
Areal entwickelt werden. Die MaBnahmen setzen auf verschiedenen Ebenen an:

Mobilitatsberatung

Mobilitatsfonds Starkung des

Umweltver-
bundes

Ifahrerinnen

Pflichtstellplatz-

Mobility-Points management

Quelle: TRAFFIX

Die im Nachfolgenden beschriebenen Punkte stellen Ansatzpunkte zur Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs auf dem Coca-Cola-Areal dar. SchwerpunktmdaBig wird

TRAFFIX 07/2015
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BIOTOPE-CITY Coca-Cola-Areal
Mobilitdtskonzept

eine Verdnderung des Mobilitatsverhaltens unter den Bewohnerinnen und den Arbei-
tenden angestrebt. Eine Umschichtung weg von der Benltzung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs hin zu Verkehrsmitteln des Umweltverbundes stellt das priorit@re Ziel dar.

Folgende Eckdaten liegen dem MobilitGtskonzept zu Grunde:
= 1.000 Wohneinheiten

= 2.100 Einwohnerlnnen

» 730 Arbeitsplatze

= 1.060 StellplGtze

= 16 Schulklassen

= 7 Kindergartengruppen

In Anlehnung an die oben angefUhrte Nutzungsverteilung sind ungeféhr 2500 Radalb-
stellpl&tze vorzusehen.

In der folgenden Abbildung ist der Fldchenwidmungsplan dargestellt und die Lage der
einzelnen Struktureinheiten ersichtlich:

Abbildung 1: Flachenwidmungsplan Coca-Cola-Areal

ENTWURF 2
PLAN NR.8134

Bailage 1

MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTOLUNG 21

DTTENPLANUNG UND FLACHENNUTZUNE
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BIOTOPE-CITY Coca-Cola-Areal
Mobilitatskonzept

1 | MOBILITATSZENTRALE

Einrichtung einer Mobilitatszentrale, die am Coca-Cola-Areal errichtet wird, sodass die
direkte Erreichbarkeit fUr Bewohnerlnnen und Arbeitende am Geldnde gewdhrleistet ist.
Hierzu sollen RGumlichkeiten im Gebiet von Gewerbe und Handel zur Verfugung gestellt
werden. Die Mobilitatsberatung soll dabei folgende Bausteine koordinieren:

Ebene Bausteine

Willkommenspaket fir = Anfahrtslagepl@ne fUr Radfahrerinnen: vom Coca-Cola-Areal zu
neue Bewohnerinnen wichtigen Zielen in der Umgebung (Nahversorger, Schulen, OV-

Haltestellen, Naherholungsgebiete etc.)

= Anfahrislagepléne fir OV-Nutzerinnen: vom Coca-Cola-Areal zu
wichtigen Zielen (Wiener Innenstadt, Schulzentren, lokale Zen-

fren)

= |Information Uber MobilitGtsangebote am Coca-Cola-Areal (Mo-
bility-Points)

m  Aktuelle Fahrplaninfos, laufende Information der Bewohnerinnen

Uber Fahrplandnderungen

Informationsplattform = Einrichtung einer Informationsplattform

= | aufende Betreuung der Homepage mit mobilitadtsbezogenen

Neuigkeiten und Angeboten

= Mo&glichkeit der Vernetzung der Bewohnerlnnen

Car-Pooling = Organisation von Fahrgemeinschaften Uber die Informations-

plattform und Uber ein schwarzes Brett.

Kosten:
= Bereifstellung von Raumlichkeiten

= Einrichtung, Wartung und Betreuung der Homepage und sonstiger Informationsma-
terialien

TRAFFIX 07/2015



BIOTOPE-CITY Coca-Cola-Areal
Mobilitatskonzept

2 | STARKUNG DES UMWELTVERBUNDES

Die Starkung des Umweltbundes soll insbesondere schon bei den Planungen berick-
sichtigt werden. Bei weiterfUhrenden Planungen wird es einheitliche Grundlagen ge-
ben, die gewdhrleisten, dass Prinzipien erfillt werden. Zur Sicherung von Freiraumquali-
taten sollte die Freiraumplanung inkl. WegefUhrung von einem gemeinsam engagierten
Planer erfolgen, welcher die bauplatzibergreifende Wegeflhrung und Ausgestaltung
sicherstellen soll.

Ebene Bausteine

FuBBverkehr Hoher WohlfUhlcharakter fir FuBg&ngerinnen durch:

= Affraktive Sitz- und Aufenthaltsmdglichkeiten welche r&dumlich

gut am Areal verteilt werden und leicht zugdnglich sind.

= Direkte, sozial sichere und ansprechende &ffentliche Wege-
verbindungen, wobei auf eine einheitliche Planung der Wege

geachtet wird.

= Gewdhrleistung der Bauplatzdurchl@ssigkeit

Radverkehr Schaffung atftraktiver Radverkehrsinfrastruktur

= Sjtuierung mit einfacher Zufahrt in den Garagen und/oder
ebenerdige, leicht zugdnglich Radabstellrdume mit Abstellan-

lagen wobei ausreichend Platz zur Verfugung stehen soll.

= FUr 5-10% der Radabstellpldtze sollen fUr Spezialrdder zur Verfu-

gung stehen

= Bedarfsorientierte Ausstattung der Radabstellplatze fir Bewoh-

nerinnen mit E-Ladestationen (Steckdosen)

= Versperrbare und méglichst Uberdachte Radabstellpl&tze for
Besucherinnen sollen im &ffentlich nutzbaren Raum, naher der
Stiegenhduser und wichtigen Zielen (Nahversorger etc.) errich-

tet werden.

= Die M&glichkeit / Fidchen fUr die NachrUstung von Radabstell-
platzen (mitwachsende Abstellanlagen) im &ffentlichen Raum

sollen gesichert werden.

= Bis zu 5 E-Ladestatfionen sollen im &ffentlich zugénglichen Be-

reichen aufgestellt werden (z.B. bei Nahversorger, Schule etc.)

= Je 5 Ausbildungsplaize der Schule und je 10 Kindergartenpl&t-

TRAFFIX 07/2015
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BIOTOPE-CITY Coca-Cola-Areal
Mobilitatskonzept

ze sollen versperrbare Abstellmdglichkeiten fur Roller, Scooter

etc. angedacht werden.

= Forderung des Einbaus bzw. zur Verfigungstellung von Du-

schen bei Gewerbe und Handelsbetrieben

= Forderung der Anschaffung von DienstrGder und Elektro-

Fahrrader bei Gewerbe und Handel Gber den MobilitGtsfonds

Moglichst weitgehende = Mindestbreite bei gemischten Geh- und Radweg betragtim
Trennung von Geh- und Allgemeinen 4 m

Radwegen

Kosten:

= Erstellung gemeinsamer Ausschreibungsgrundlagen fUr die Sicherstellung von ge-
meinsamen Standards

= Planung und Umsetzung Freiraumplanung

= Wegweisungs- und Beschilderungskonzept

3 | PFLICHTSTELLPLATZMANAGEMENT

Ebene Bausteine

Wohnsammelgaragen = Konzentrierte Anordnung der Pflichtstellpldtze (mehrere Ebenen)

- Reduktion der Bodenversiegelung.

= Minimierung ,toter ErdgeschofBfldchen durch wenige

Garagenzu-/Abfahrten

= Errichtung von Pflichtstellpldtzen Wohnen unter den Gewerbe-
fldchen zur potenziellen Mitnutzung durch BUrobeschdaftigte /

besucherlnnen

TRAFFIX 07/2015



BIOTOPE-CITY Coca-Cola-Areal
Mobilitatskonzept

4 | MOBILITY-POINTS

Als Mobility Points werden halb-&ffentlich-zugéngliche Infrastrukturen (Bewohnerinnen,
Mitarbeiterinnen) mit unterschiedlichsten MobilitGtsangeboten fir FuBgd&ngerinnen,

Radfahrerinnen, Pkw-Nutzerinnen verstanden, welche zentral angeboten wird.

Ebene

Bausteine

Angebote fir kurze

Transporistrecken

1 bis 5 Leih-Handkarren sollen je Sammelgarage fUr Kurzstrecken-

Lastentransport angeboten werden

Bike-Sharing

1-5 E-Bikes je Sammelgarage sollen zur Verfugung stehen. Auf-
lademdglichkeiten / Steckdosen sind zu berUcksichtigen. Nach
einem Jahr Bezug der Wohnanlage soll eine Evaluierung stattfin-

den um den etwaigen Bedarf zu kldren.

1-5 Lastenrdder je Sammelgarage mit optionaler Erweiterung je
nach Bedarf/Nachfrage. Nach einem Jahr Bezug der Wohnan-
lage soll eine Evaluierung statftfinden um den etwaigen Bedarf zu

kldren.

Fahrradanhé&nger (1 Anh&nger/Sammelgarage) mit optionaler
Erweiterung je nach Bedarf/Nachfrage). Nach einem Jahr Bezug
der Wohnanlage soll eine Evaluierung stattfinden um den etwai-

gen Bedarf zu kldren.

Citybike-Station / next-bike-Station am Geldnde des Coca-Colo-
Areals. Der Standort sollte zentrale erreichbar sein und Uber einen
Anschluss an das bestehende bzw. geplante Radwegenetz der

Stadt Wien verflUgen.

Allgemein zugdngliche
Reparatur- und
Servicestation fur

Fahrrader

Werkzeug fur einfache Reparaturen, wie Fahrradpumpe etc. je

Fahrradraum

Car-Sharing

FUr 2-5 % der Pkw-Pflichtstellplatze sollen die Einstellung von Car-

Sharing-Autos forciert werden. Es entstehen keine zusatzlichen
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BIOTOPE-CITY Coca-Cola-Areal
Mobilitatskonzept

Kosten fUr die Stellplatze. Je nach Anbieter gibt es unterschiedli-

che Systeme, welche noch ausgelotet werden mUssen:
»  standortgebundenes Car-Sharing (z.B. zipcar)
= standortfreies Car-Sharing (z.B. DriveNow)

= privates Car-Sharing (Uber die Plattform zu organisieren)

Angebote fir

Lieferservices

Ein zentraler Raum im Bereich Gewerbe und Handel soll fur Lieferser-
vices zur Verfugung gestellt werden. Die Einrichtung von ver-

sperrbaren Regalen
®m  ca. 50 versperrbare Facher / Regale

m | ogistik-Terminal fUr Anlieferung, Abholung etc.

Kosten:

= Abhdngig von GroBe der Gebdude / Bauplatze, Lésungen (car-sharing) etc.

5 | MOBILITATSFONDS/ MOBILITATSVEREIN

Ziel ist es mit dem MobilitaGtsfonds die Forderung von Mobilitétsprojekten bzw. MaBnah-

men zu erreichen. Es ist geplant wdhrend der Besiedelungsphase aus dem Kreis der
Bewohnerinnen im Rahmen des Quartiermanagements die Grindung und Etablierung
eines MOBILITATSVEREINS zu initiieren und zu unterstUtzen. Der Beitrag der Bautrager ist
die Errichtung entsprechender Radumlichkeiten, die Initierung und Begleitung des Ver-

eins und die ZurverfUgungstellung der Infrastrukturen.

Ebene

Bausteine

Aufgaben des Mobili-

tatsvereins

= Betreuung und Wartung der gesamten Mobilit&tsinfrastruktur

= Beraftung der Bewohner; Bewusstseinsbildung

Kosten:

= Abhdngig von GréBe / Art / Ausgestaltung / Mitarbeiter des Quartiersmmanagements
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38



TRAFFIX 07/2015

BIOTOPE-CITY Coca-Cola-Areal
Mobilitatskonzept

39



Inhaltsverzeichnis

« Verkehrskonzept 40

CCA interdisziplinires

Planungsteam CocaCola Areal

Architekt DI Dr | RUDIGER Masterplan Index M
v LAINER+ Inhaltsverzeichnis
Harry Gliick | PARTNER Planstand August 2015

© Dieses Dokument ist urheberrechtiich geschitzt. 40



v <) L
- =] hy J:’}- ‘:\" oo '\5?
“&
3 - = FuBgangerverkehr
£ v & % y 8,
& = | Pk 7 é_f
1:?:
iy Py Q} '#:;}
- W asserpark ‘e
[ Wienerberg
ﬂg‘;.
o3
-??9
L W
:-§||j;l'||“'|"'d"| £ o
» B = f_"h e, Tra l{.
i & o ‘ e
o Lo Wassennim
I 2 v - Viienerbery S
< 3 % 2 e > Eisr
E & &
A Bai siness Wl
- Fak 2 bﬁ“' Ry, Ay °
x Tow 1 a0 I te,, /
»\. ¥ langfristige : -
El N
" o Verbindung o -
:., 5 . a
—
Ky W ° &
L) q - ; -, % & -y
Var. A: U-Bahnaufgang bei Vorplatz i 4 -~
L]
Var. B: Bricke mit Aufzug o
Var. C: Schutzweg & G
o '-19- ‘oL L Js
& Verbindung
3 5 4
o .o,
s 4 i iy
L~
N
3 < Il:!"t- h
[ I&n w
:‘Lr- 3 “r :‘?.’- %
¢ & \y up':u & y
Verbesserung @e ; Al 0
.. . . g
Querungsmoglichkeit Chas o n W
> 2 & K7
~ -F l'.-"__.&;
oy Ofte- & ®r
= Benesch - R &
Park
5
&-“rr.r,l_,r% f
Fo
a2
Wichtige

EinfUllpunkte/Verbindungen
1 Anschluss an Wege
Wienerberg

Anschluss an Wege
Otto-Benesch-Park

Durchgang
- Enge Lucken

Durchgang GaiBmayrg.
in Vorbereitung

Durchgang
Altdorferstrale

Durchgang

schaffen
-3 Anbindung an U-BohnA :
in Planung N

N oo oo A WO DD

TRAFFIX | el

41



-

o Richtung
*..": Zentrum
Ib‘

Wasgerpark
" W [ mer Berg

4 4 Wass PINI 1
> W .‘ Wisner e J:-?pl
Sichere Radabstellpldtze  Eir

Ell';_”: ess §:. ° o 5 b&-.s: % 4, bei Endstation Linie 1
L S Tow &l < > s, i
¥t ’ 4 v a

L
&
Ch = o
Fap.
[
O
g
A

A
: \‘\5

Benesch -
Park

Fo
EF

Richtung
Verteilerkreis

) Wichhge
EinfUllpunkte/Anbindtmag

Anschluss-an qurouten
Wienerberg

-Durchfahrt
Enge Lucken

Durchfahrt Gaimayrg.
in Vorbereitung

langfristiger Durchgang
Altdorferstrale

Geplante A
N

T?AFFIX® - ; 4 .-mmr reryRadfahranlagen

®

42



L]
&

ntlicher Verkehr

A7

Wasgerpark

Tl W e merberg
e
-] (;I'l!"‘"';'|
L] P cs
i ‘:f-‘

" 2 W S
Q-a- (3 Eisr
&5,

A Business
b Faik
i T &l
~Na B
[1-]
==
L o
43 =
?JS‘
> =
o & ﬂa
.-, ﬁl‘?_} s LY
T w M
l":’I".I‘I.J -
G
-
o L
L~
N
i & '["‘:-,% %,
r o "hﬁ
L
£ g "':G > y
Lo
v L i
*""‘f & L gy PN
& g
Loy ﬂ"'&
X
One- * Sy
Benesch - o
Park
Sa
i
)
-*.}“
Py
]

| Wienerberg

TQAFFIX@ M 1:4.000 Yoot

43



. ./ ©Offentlicher Verkehr
& Veriangerungs Autobuslinie 7B

Wasgerpark
Wiemerberg

-
[
L
-] (;I'll"““'
] " cs
i &
o
3 2 v Spr
] (3 Eisr
&
wr Business
5 Pk
i T &l
~Na =
[1-]
Geplante & 2 S
. n & oL
U2-Station & < -
o ®
L
5
o C.?' ‘J)
' S
w L) " A
.-?JI}'T'..j Y
o
‘f.fﬂ. -
.o,
o o
L~
N
] Il:!"t-,- o,
“r éét %
I F 4
e
d:\-sl-“ ﬁ? ey ':g s
Inf N T
#a
' & » o
= ko
-~ ‘a5
Otte- & 8
Benesch - o
Park
S
LIy
kaaf
Fo
a2
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Energiekonzept Biotope City

1.Optimierte Baukorper
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/ [/ /| NP ARKS

1.) Gebaudekompaktheit -> max. Gebaudetiefe bei
vernlnftiger Grundrissgestaltung/ Wohnungstiefen.

2.) Hillqualitat ->

4.) Energieeffiziente TGA ->
Lebenszykluskostenoptimierte WD

Niedertemperaturheizung %
Energierlickgewinnung Lifte /\Q 7/~ Nutzungsoptimierte Verschattungseinrichtungen
Optimierter Einsatz von LEDs _,[7 / A~ /| Funktionsoptimierte Gebaudebegriinung
77T T I =
i/ / — L7 |
] /4 / \ /
‘v/// - r —
i 1 [/ 7~ »/
M o -
o Y e L [/
g 1/

| 3.) Innenraumluftoptimierung ->
4| Optimiertes Liiftungskonzept

,"\'\:T\. ’ Schadstoffminimierte Baumaterialien
’/4 - d‘?n ) | X < \_\‘5\ \‘ ol 7= -\\
2.Fernwarme _
PE-Bedarfsvergleich
Fernwarme 1.920 MWh/a
Primarenergiebedarf Primdrenergiebedarf
Variante Fernwarm~ Gas 7.108 MWh/a Variante Gas zentral, Solarthermie
Wohnen Coca Cola [MWh/a]

Wohnen Coca Co'a (MWh/a]

B Metstrom (Haushaltistram
HHSR]
B Metstrom (Maustedhnik)

= Netzstrom (Haushaltsstrom
HHSB)

= Netzstrom (Haustechnik)

W Syitern 9: Gad pentral;

® System 7: FW
Solarthermie

L¥A..... o= e



Quartiersoptimierte Energiebedarfsdeckung
erganzend zur Fernwarme
3.Warmeverbund Mikronetz, »Lokale Energiequellen‘ ->
. e  Erdenergie (Fundamentabsorber,
FW plus lokale Energiequellen, Energiepfahlen)
V . t 8 -> Heizung, Kuhlen
rian
( arlanie ) e  Abwarmenutzung des Kuhlsystems
L : , ) ) . . -> Heizung
Mikronetzgrenze fiir die Nutzung der Grundstiickspotenziale sowie o  Solarenergie Photovolatiak
der Synergien zwischen Office und Wohnen -> Strom
/‘ /A /4 3 ’-' %
Legende;

Energiekosten

Investitionskosten =

Vergleich ,,Jahrliche Gesamtkosten*

4.Burgerinnenkraftwerk

Energiekonzept Biotop City

- Fermnuarme Umformerssation

- Wasmegumpe mit Umtehrpeatess

I soissomes owiosoy

Komgresssansianoaniage

— \erigilogt KN enloge

(Invest-, Wartungs-

2.000.000

Vergleich jahrliche Gesamtkosten

It. Kostenschatzung Wien Energie (stand 28.03.2014)

, Energie- und

1.800.000

1.600.000 1

1.400.000

1200000 Fernwarmevar.

1.000.000

Kosten [€/a]

800.000

600.000,
A

Gasvarianten

200000

FW; KKM; PV-Anlage
Mikronetz

o — R —

ytpy

10. PV Modell 1 - Mieterbeteiligungsmodell mit Gutscheinen

Gaplontea Guischainmodall:

= Kunde kauft Guischeinpakel
bai Wien Energie (850E).

= Gutschein: antwader
Energieguischaine oder
Gutschaine von Biotop City

= Mil Guischeinpakalen wird gin
dadireiles PV- Kraltwerk
amiglicht

» Gekaulle Guizcheine werdan
Ober 25 Jahra in j@hrfichen
Tranchen an Kunden Ghermittalt
« Jahrliiche Tranche wird durch
Ertrag des Kraltwerks arhdh! ==
3, 1% Verzinsung (in Summe 45€
pro Jahr),

= Am Ende wird Restoetrag in
bar oder als Gulschein
ausbezahit

= Wien Energie mietel die
Dachiidche fir Misterantal au
SEKWp pro Jahr.

Wien Enargs hefort jlarch
Gutschane an Kundan
{Kaulprees. Frirag)

FW; KKM; PV-Anlage; | Gas zentral; KKM; PV- | Gas zentral; KKM; PV- (Gas dezentral; KKM; PV-Gas dezentral; KKM; PV-
Anlage; ie | Anlage; i e | Anlage; i

Anlage;

Mikronetz Mikronetz
N R —— I — | |
L wm e

= Energiekosten
® Investitionskosten®

aufgeteilt, exkl.
Kapitalertragskostenrechnung




