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Vorwort

Laut Bevolkerungsprognose erreicht Wien bis zum Jahr
2029 die Zwei-Millionen-Marke. Dieses Wachstum be-
notigt nicht nur die Schaffung von geeignetem und
far alle Einkommensschichten leistbarem Wohnraum,
sondern auch bedarfsgerechte Wohnungsangebote
fur alle Altersgruppen. Dabei ist festzustellen, dass
beide Alterspole - das heil3t der Anteil der dlteren und
hochbetagten Menschen in Wien, aber auch jener der
Kinder und Jugendlichen - stark anwachsen werden.

Wien wird sich in den nachsten Jahren zum altersma-
f3ig jungsten Bundesland entwickeln - und das auch
langerfristig bleiben. Diese Entwicklung ist relativ neu
und sehr positiv, denn der hohe Anteil an jungen Ein-
wohnerinnen und Einwohnern gewadhrleistet auch in
Zukunft eine prosperierende Stadt.

Die Internationale Bauausstellung Wien - Neues
soziales Wohnen - beschaftigt sich daher auch damit,
wie dieser demografischen Altersentwicklung ent-
sprochen werden kann. Der Fokus liegt dabei auf der
Planung neuer Stadtteile, da diese fiir die junge Gene-
ration als zukinftiger Wohn- und Lebensort besonders
interessantsind.

Es gilt, jungen Menschen aller Familienstande ein be-
darfsgerechtes und leistbares Wohnungsangebot zur
Verfligung zu stellen, das neue Wohnformen ebenso
wie Gemeinschafts- und Freizeiteinrichtungen um-
fasst.

Einer dieser neuen, jungen Stadtteile wird ,Neu
Leopoldau” in Wien Floridsdorf sein. Rund 42 Mil-

lionen Euro an Wohnbauférderungsmitteln ermdgli-
chen die Errichtung von rund 1.000 geforderten Woh-
nungen. Etwa 330 Wohnungen werden als besonders
kostengiinstige SMART-Wohnungen ausgefiihrt. Ein
Bauplatz ist fiir eine Baugruppe reserviert.

Beim Bautragerwettbewerb zum Leitthema ,Junges
Wohnen" wurden in der Planung der Wohnungen und
Wohnhausanlagen sowie Frei- und Grinrdume vielfal-
tige Ideen entwickelt, die ,Neu Leopoldau” zu einem
Anziehungspunkt fir die junge Generation machen
werden. Der Bezug der neuen Wohnhausanlagen ist
bereits fir Anfang 2019 vorgesehen.

Ich mdchte mich bei allen Projektbeteiligten herzlich
fur ihr grof3es und erfolgreiches Engagement bei der
Entwicklung dieses wichtigen Bausteins der aktuellen
Wiener Wohnbauoffensive bedanken. Die erarbeiteten
und in dieser Broschiire dokumentierten Planungsan-
satze stellen wesentliche Impulse fir die Weiterent-
wicklung des sozialen Wohnbaus in Wien dar.

Viel Freude beim Lesen wiinscht
Ihr Dr. Michael Ludwig

Wiener amtsfihrender Stadtrat fur
Wohnen, Wohnbau und Stadterneuerung
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Neu Leopoldau aus der Perspektive
der Sozialwissenschaft

Esist noch nicht so lange her, da gab es so etwas wie
Jugend im Leben der meisten Menschen Gberhaupt
nicht. Kaum war man dem Kindesalter entwachsen,
musste man auf die Felder oder in die Fabriken ar-
beiten gehen.Zum Schlafen ging manin ein Quartier,
das man mit den anderen Arbeitern teilte. Heiraten
war untersagt, eine eigene Wohnung denkunmaog-
lich. In vielen Gegenden dieser Welt ist das heute
noch so. Dass man als junger Mensch eine eigene
Wohnung bekommt, dass man eine eigene Familie
grindet, dass man eigenstandig einen neuen Weg in
die Zukunft geht, dasist erst durch den Wohlstand der
modernen Zeit moglich geworden.

Viele junge Menschen beginnen diesen Weg in die
Zukunft in Wien. Hier sind die Ausbildungs- und Be-
rufsmoglichkeiten vielfaltiger und vielversprechen-
der als anderswo in der Welt. Wien ist ein guter Ort,
um die ersten eigenstandigen Schritte in die eigene
Zukunft zu unternehmen. Die Bevolkerungsprogno-
sen der Statistikerlnnen zeigen, wie attraktiv Wien fir
junge Menschen ist: Das Bevdlkerungswachstum der
Stadt haben wirin erster Linie der Zuwanderung jun-
ger Menschen, die einen Start in ein besseres Leben
haben wollen, zu verdanken.

Damit die jungen Wienerinnen einen guten Start ins
Leben haben, braucht es aber nicht nur ausreichend
viele Wohnungen. Junge Menschen sind heute in
einer besonderen Lebensphase: Mit dem Auszug
aus dem Elternhaus, dem Abschluss der Ausbildung,
dem Einstieg ins Berufsleben und der Familiengrin-
dung andertsich ihr Leben in vielen Fallen innerhalb
weniger Jahre drastisch. Damit einher gehen rasch
wechselnde Anspriche an Wohnung, Wohnhaus,
Wohnumgebung und Nachbarschaft.

In Neu Leopoldau wurden diese Anspriiche auf allen
Ebenen, von der Wohnung Gber das Wohnhaus bis hin
zum Quartier, in der Planung bertcksichtigt. Angebote
auf allen Ebenen sollen einander erganzen, Struktu-
ren sollen flexibel genug sein, um vielfdltige Bedrf-
nisse zu erftllen. Das macht Neu Leopoldau zu einem
Modell fir kiinftige Stadterweiterungsprojekte.

Flr Sozialwissenschaftlerinnen in Wien ist es span-
nend, bei so einem Projekt von Anfang an dabei zu
sein, an den ldeen mitzuwirken, die die Planung inspi-
rieren - und anschlieRend prifen zu kénnen, welche
Ideen tatsachlich Realitat geworden sind und welche
dieser Ideen zu einer besseren Welt beitragen.

GUnther Ogris, Paul Ringler




Das Stadtviertel Neu Leopoldau

Bildquelle: Carla Lo Landschaftsarchitektur
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Rund 1.000 neue geforderte Wohnungen entstehen
in einem neuen Stadtteil am ehemaligen Standort
«Gaswerk Leopoldau". Aufinsgesamt acht Bauplatzen
werden die geforderten Wohnungen errichtet. Wei-
tere 400 werden frei finanziert gebaut.

Weiters befindet sich auf diesem Areal ein denkmal-
geschitzter Gebaudealtbestand, welcher flr ge-
werbliche Nutzung bzw. infrastrukturelle Nutzung
vorgesehen ist. Das Wohngebiet ,Neu Leopoldau”
wird einen grof3en offentlichen Park erhalten, der
rund 8.100 Quadratmeter grof3 sein wird.

Die Auslobung des Bautragerwettbewerbes erfolgte
durch den Wohnfonds Wien in Zusammenarbeit mit
dem Liegenschaftseigentiimer Neu Leopoldau Ent-
wicklungsgesellschaft in Form eines zweistufigen,
dialogorientierten Verfahrens und wurde im Jahr
2016 abgeschlossen. Diese Verfahrensart, welche in
der ersten Wettbewerbsstufe vorab innovative Zu-
gdnge sowohl in den Bewertungssdulen Okonomie/
Architektur/Okologie und Soziale Nachhaltigkeit als
auch zum Auslobungsthema ,Junges Wohnen" vor-
sah, zielte in der zweiten Bearbeitungsstufe darauf
ab, Schnittstellen, Mehrwerte und Synergien der ein-

Einleitung

zelnen Baufelder zu optimieren und damit hohere
Qualitaten fir das Gesamtquartier zu generieren.

Ein Drittel der geforderten Wohnungen werden als
besonders kostenglnstige SMART-Wohnungen er-
richtet.

Das Leitthema ,Junges Wohnen" sollte die jeweiligen
Projektantinnen dazu anregen, innovati-ve LOsun-
gen im Bereich Wohnen und Quartiersgestaltung mit
besonderem Schwerpunkt auf die Bedurfnisse von
Kindern, Jugendlichen, jungen Wohnungssuchenden
als auch Familien und Alleinerzieherinnen zu entwi-
ckeln.

Der Baustart des Gesamtprojektes ist fir Anfang 2017
vorgesehen. Eine Fertigstellung ist bis Anfang 2019
geplant. Bei Gesamtbaukosten von 120,8 Millionen
Euro schiel3t die Stadt 41,6 Millionen Euro an Wohn-
baufordermitteln bei.

Die vorliegende Studie analysiert dazu sowohl so-
ziologische Grundlagen dieser Zielgruppe und stellt
die dazu jurierten Siegerprojekte und ihre speziellen
Beitrage zum Themenbereich ,Junges Wohnen" dar.

Bildquelle: wohnfonds_wien



Junges Wohnen in Wien

Wien wird jinger: Bevolkerungs-
wachstum besonders stark bei Kindern
und Jugendlichen unter 18 Jahren

Wien wadchst! Laut Bevolkerungsprognose ist in den
nachsten Jahrzehnten besonders in den jungen Al-
tersgruppen mit einem starken Bevdlkerungswachs-
tum zu rechnen.

Die Gruppe der unter 18-Jahrigen wachst bisinsJahr
2035 um insgesamt 54.000 Menschen und macht

Wiener Wohnbevodlkerung 2016-2035:

insgesamt 23 % des prognostizierten Gesamt-
wachstums aus. Sie liegt aulRerdem deutlich Gber
dem prognostizierten Wachstum. Allein bis 2020 ist
damit zu rechnen, dass die Gruppe der Kinder zwi-
schen 16 und 18 Jahren um 12.000 und die der Kin-
der im Pflichtschulalter zwischen 7 und 15 Jahren
um 7.000 wadchst.

Junge Erwachsene zwischen 19 und 25 Jahren wer-
den ebenfalls mehr: Bis 2020 stagniert diese Gruppe
zwar bei ca. 176.000 Menschen, bis 2035 wachst sie
dann aberum weitere 13.000 an.

kumulierte Wachstumsindices der Altersgruppen
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Der Wachstumsindex entspricht in Prozenten der Gruppengrél3e im Ausgangsjahr (2016 = 100)

Daten: MA23-Bevalkerungsprognose der Stadt Wien 2015-2035,

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting
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Junge Erwachsene in Wien: prognostizierte Entwicklung der Altersgruppen

2016 2020 2025 2030 2035
0-6 Jahre 128 134 138 138 136
7-15 Jahre 153 165 175 182 184
16-18Jahre 56 63 66 68 70
19-25 Jahre 176 176 183 186 189
26 Jahre und alter 1.309 1.359 1.402 1.439 1.471
Gesamt 1.822 1.896 1.964 2.014 2.050

Angaben in 1000. Daten: MA23-Bevdlkerungsprognose der Stadt Wien 2015-2035

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting

Single-Haushalte in Wien:
die haufigste Wohnform, aber nicht
die vorherrschende Lebensrealitat

Die Dominanz der Singlehaushalte in Wien kann den
Eindruck erwecken, dass das Bewohnen einer klei-
nen 1-Personenwohnung die Regel fur die meisten
Wienerinnen darstellt. Es stimmt, dass 45 % aller
Haushalte in Wien Singlehaushalte sind, gefolgt von
2-Personenhaushalten (29 %). GrolRere Mehrperso-
nenhaushalte machen somit ,lediglich” 26 % aller
Haushalte in Wien aus.

Dieses Bild der Dominanz von Singlehaushalten als
Wohnform erhadlt allerdings eine zusatzliche Facette,
wenn man den Blick auf die Bewohnerinnen anstatt
auf die Haushalte richtet: Gemessen an der Bevol-
kerung ist es so, dass 58 % der Wienerinnen, eine
knappe Million Menschen, in Paar-Haushalten und
Haushalten mit Kindern lebt. Das gemeinschaftliche,
enge Zusammenleben mit anderen in der eigenen
Wohnung ist also die vorherrschende Lebensrealitat
der Wienerinnen?.

1 Statistik Austria: Abgestimmte Erwerbsstatistik 2013
2 Hilse, T. (2011)

Junges Wohnen bedeutet, dass
der Wohnbau die Bedirfnisse
von sehrverschiedenen Gruppen
bericksichtigen muss

Dieim 20.Jahrhundert einsetzende gesellschaftliche
Individualisierung hat das Modell der Kleinfamilie
zu einem Modell unter vielen werden lassen. Hinzu
kommen Veranderungen, denen die Wohnanfor-
derungen der einzelnen Menschen im Laufe ihrer
verschiedenen Lebensphasen unterworfen sind. Ein
gesellschaftlicher Pluralismus der Wohnformen und
-stileist die Folge?.

+Junges Wohnen" beschreibt in Wahrheit mehrere
recht verschiedene Gruppen von Menschen in ver-
schiedenen Lebensphasen, die der Reihe nach durch-
laufen werden. In der Biografie der meisten Men-
schen umfassen diese die Spanne der ersten drei bis
vier Lebensjahrzehnte: von der eigenen Kindheit und
Jugend ins junge Erwachsenenalter, wo sich der Kreis
mitder (mdglichen) eigenen Familiengrindung wie-
derschlief3t.



0 Kinder
O Jugendliche

O Junge Erwachsene nach dem Auszug
aus der elterlichen Wohnung

O Familien und Alleinerziehende mit
Klein- und Vorschulkindern

O Familien und Alleinerziehende
mit Schulkindern und Jugendlichen

Junges Wohnen bedeutet daher auch,
dass veranderliche Bedurfnisse

der Bewohnerinnen uber die Zeit
hinweg eingeplant werden missen

Mit der Zielgruppe ,Junges Wohnen" mussen Plane-
rinnen und Architektinnen also Gruppen von Men-
schen ansprechen, deren Beddrfnisse sich inwenigen
Jahrzehnten mehrmals und tiefgehend wandeln,
wadhrend sie oftmals weiterhin in ein und derselben
Wohnung leben.

Eine groRe Herausforderung ergibt sich nach wie
vor daraus, dass Angehorige verschiedener Alters-
gruppen in vielen Fallen in einem Haushalt zusam-
menwohnen. Unterschiedliche Bedurfnislagen und
Interessen treffen dann in ein und derselben Woh-
nung aufeinander. Hinzu kommt, dass Kinder und
Jugendliche zwar ,mitgedacht und mitgeplant” wer-
den mussen, selbst aber keine eigene Wahl- und Mit-
sprachemaoglichkeit haben, was ihren Wohnort und
ihre Wohnumgebung betrifft: Ihre Eltern treffen diese
Wahl fir sie, meist schon vor ihrer Geburt.

Zielgruppe Junges Wohnen:
Bedirfnisbestimmung entlang Alter,
Berufseinstieg/Ausbildung und
Kinder im Haushalt

Der wesentlichste Einflussfaktor, der die Anspriiche
der Bewohnerlnnen an ihre Wohnungen und Woh-
numgebungen bestimmt, ist das Alter der Bewohne-
rinnen. Kinder und Jugendliche haben je nach Alter
andere Anspriche, was ihren Wohnraum und ihre
Wohnumgebung betrifft, und diese wandeln sich
hauptsdchlich im Zuge ihrer geistigen und korper-
lichen Entwicklung. Im (jungen) Erwachsenenalter
kommen noch zwei weitere wichtige Faktoren hinzu:

O die Frage, ob der Berufseinstieg bzw.
die Ausbildung abgeschlossen ist,

O dasVorhandensein und Alter von Kindern
im Haushalt.

Zusammengefasst konnen drei wesentliche Le-
bensphasen unterschieden werden, in denen Ziel-
gruppen des ,Junges Wohnens" auffindbar sind und
in denen Haushalte weitestgehend spezifische Be-
durfnislagen aufweisen.
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Uberblick Lebensphasen
Median
AlterinJahren Berufseinstieg/ Kinder
Phase Frauen Manner Abschluss Ausbildung im HH
1 Auszug/
Erste Wohnung 20% 22% im Gange selten
2 Familiengrindung/
Leben mit Klein- & 30-34# 35-394# oftvollzogen unter 6 Jahre
Vorschulkindern
3 Familien mit
Schulkindern & 45-494 40-44+4 vollzogen 6-17 Jahre

Jugendlichen

*Median bei Erstauszug, Quelle: GGS 2009

# Altersintervall, in dem sich der Median befindet, Quelle: Abgestimmte Erwerbsstatistik 2013

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting

Zielgruppenbedurfnisse sollten nicht
nurinnerhalb der Wohnung, sondern
auch auf Ebene von Wohnhausern und
Wohnvierteln bertcksichtigt werden

Generell missen Wohnungen, Wohnhauser und Woh-
numgebungen, die das Kriterium der sozialen Nachhal-
tigkeit fiir ,Junges Wohnen" erfiillen, die Bedirfnisse
von Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen gleicher-
maflen abbilden. Trifft das nicht von vornherein zu,
mussen sie flexibel genug geplant sein, um an den un-
ausweichlichen Bedurfniswandel der jungen Bewoh-
nerlnnen anpassbar zu sein.

Planerinnen und Architektinnen massen also auf die-
se je nach Zielgruppe, aber auch Uber die Zeit hinweg
veranderlichen Beddrfnisse® eingehen und Wohnun-
gen, Wohnhduser und Wohnumgebungen entwerfen,
die maglichst vielen verschiedenen Zielgruppen und
Lebensphasen gerecht werden. Der geschaffene Wohn-
raum und seine Umgebung mdssen dabei mehrere
Bedurfnisse gleichzeitig erfillen, um ein harmonisches
Familien- und Zusammenleben mit Nachbarinnen zu
ermoglichen. Neben den physiologischen Grundbe-
dirfnissen nach Schlaf, Erndhrung, Hygiene, Regene-
3Siebel, W. (2013)

*Brauer, K. (2008)

ration, Aktivitat sowie den Bedurfnissen nach Licht, Luft
und Sonne kommen noch psychologische und soziale
Faktoren hinzu: Gemutlichkeit und Geborgenheit, Ruhe
und Ungestortheit, Geselligkeit, Selbstdarstellung und
Selbstverwirklichung sowie Konfliktfreiheit®.

Losungen fir Wohnungen, Wohnhaduser
und Wohnviertel kdnnen einander er-
ganzen und so eine hohe Lebensqualitat
furverschiedene Gruppen sicherstellen

Die ganzheitliche Planung dieser drei Ebenen ist fir
sich genommen zwar herausfordernd, birgt aber
auch viele Chancen, wenn sich Elemente des Wohn-
hauses und derWohnumgebung erganzen. Dies wird
z.B. durch attraktive Gemeinschaftsraume, Grin- und
Freiflachen, die im eigenen Wohnhaus oder in unmit-
telbarer Nahe fuRlaufig erreichbar sind, oder flexibel
gestaltbare Grundrisse, die Wohnen und Arbeiten in
der eigenen Wohnung ermaoglichen, und das Anmie-
ten eines eigenen Buroraums erreicht.

Auf den kommenden Seiten folgt eine genauere Dar-
stellung dieser Zielgruppen, ihrer Wohnbedurfnisse
und Lebenssituation in Wien.
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Phase 1:
Auszug und die erste Wohnung

Frauen ziehen etwas fruher aus als Manner

Die erste eigene Wohnung! Ein wichtiger Schritt fur
junge Menschen. Diese Phase des erstmals ,Auf-sich-
alleine-gestellt-Seins" und der Selbstverantwortung
beginnt in Osterreich fir junge Frauen frither als fir
junge Mdnner: Die Halfte aller Frauen ist mit spates-
tens 19,9 Jahren von zu Hause ausgezogen, die Half-
te der Manner mit spatestens 21,8 Jahren®. Nicht sel-
ten werden die ersten Wohnungen in der Nahe des
urspriinglichen Elternhauses gesucht: In Osterreich
wohnen etwa 40 % der Kinder unter 5 km vom Eltern-
haus entfernte.

WGs sind in dieser Gruppe haufiger,
Paar- und Familienhaushalte bleiben
aber die Regel

Wie oben erwdhntsind Paar- oder Familienhaushalte
selbst in dieser Altersgruppe fir viele Menschen (46
bis 59 %) ein Teil der Lebensrealitat - sei es, weil der
Auszug von zu Hause noch nicht erfolgt ist oder weil
bereits eine feste Beziehung oder gar eine eigene Fa-
milie gegrindetwurde’. Dennoch ist gerade fir diese
Gruppe das Leben als Single in der eigenen Wohnung
und die oft erwdhnte WG besonders charakteristisch:
Zwischen 20 und 34 Jahren leben zwischen 33 und
39 % der jungen Erwachsenen in solchen Haushalts-
formen.

Junge Erwachsene in Wien: Verteilung der Haushaltsformen nach Altersgruppen

Ehen/Lebensgemeinschaften

Alleinerziehende

Nichtfamilienhaushalte®

min. 1 Kind ohne

Kinder
20 bis 24 Jahre 32 14
25 bis 29 Jahre 27 23
30 bis 34 Jahre 38 21
35und alter 27 29

Frauen  Manner Single-HH Andere
(z.B.WGs) Summe
14 3 21 16 100
8 2 26 13 100
8 1 24 8 100
8 2 29 6 100

Angaben in Zeilenprozent. Definition ,Nichtfamilienhaushalte” It. Statistik Austria
Daten: Statistik Austria Abgestimmte Erwerbsstatistik/Registerzahlung 2013, Tabelle Personen, eigene Berechnungen

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting

> Geserick, N. (2011)
¢ Isengard, B. (2013)

" Im Fall der Familien mit Kindern ist die Differenzierung zwischen jenen, die noch bei ihren Eltern leben, und jenen, die bereits

eigene Kinder haben, nicht maglich.

8 Nichtfamilienhaushalte beinhalten unter anderem Haushalte mit Pflegekindern, da diese nicht als ,Kind" im Sinne eines
Familienhaushaltes gewertet werden. Nicht enthalten sind Studentenwohnheime, die zu den Anstaltshaushalten gezahlt werden.
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Biografische Kennzeichen: Abschluss
der Ausbildung, Berufseinstieg, Part-
nerlnnensuche

Der Lebensabschnitt, in den der Auszug aus dem El-
ternhaus fallt, ist sehr haufig von Berufs- oder Aus-
bildungswahl und der Suche nach Partnerinnen ge-
pragt. Die ersten Schritte in Richtung ckonomischer
Selbststandigkeit und die rdumliche AblGsung vom
Elternhaus sind wesentliche Merkmale dieser Status-
passage im Leben eines Menschen. Zwischen 20 und
25 Jahren kdnnen schon 90 % der jungen Menschen
einen Job vorweisen, doch der Berufseinstieg kann
holprig verlaufen: Fir insgesamt 45 % der 15- bis
35-Jahrigen vergehen mehr als 3 Monate zwischen
Abschluss ihrer Ausbildung und dem ersten Job, 14 %
berichten von Zeiten der Jobsuche und des Wartens
von tber zwei Jahren®.

Befristete Mietverhaltnisse und
private Mietvertrage sind hdufig

Von den unter 30-Jahrigen, die bereits einen eigenen
Haushalt gegriindet haben, wohnen 43 % in privater
Hauptmiete, 21 % in Gemeindewohnungenund 19 %
in Wohnungen von gemeinnitzigen Bauvereinigun-
gen. Der kleine Rest wohnt in Eigentumswohnungen
oder sonstigen Rechtsformen!®. Der hohe Anteil an
privaten Mieterlnnen wird in der Literatur mit dem -
in dieser Altersgruppe sehr starken - Bedtrfnis nach
Flexibilitdat und den 6konomischen Einschrankungen
erklart'!, daim Zuge der weiteren Lebensplanung (Fa-
milie, Ausbildung, Beruf) klarist, dass weitere Umzlige
anstehen. Fir Wien kommen jedoch noch die Warte-
zeiten fur den Zugang zu geforderten Wohnformen
hinzu, die Mietverhaltnisse in dieser Altersgruppe at-
traktiv machen.

Zusatzlich zu den finanziellen Einschrankungen sind jun-
ge Menschen tbermaf3ig oft mit befristeten Mietvertra-
gen am privaten Wohnungsmarkt konfrontiert: Ein knap-
pes Drittel aller Wiener Einpersonenhaushalte basiert auf
einem Mietverhaltnis mit Befristungen unter 5 Jahren*2.

7 Hirschbichler B./Knittler K. (2009)
19 Hoser, B./Mayerl, C./0gris, G./Zandonella, M. (2015)
1 Bischer, A.JEmmert, S. / Hurrelmann, K. (2009)

Die Miet- und Betriebskosten fiir solche Wohnungen
sind auch deutlich héher als fir unbefristete Vertra-
ge: In Wien kosten befristete Wohnungen im Schnitt
10,60 €/m? (Miete, inkL. BK), bei unbefristeten Mietver-
haltnissen betragen die Kosten im Schnitt 6,90 €/m?3.
Gerade junge Erwachsene nehmen dies aber in Kauf.
Der Wunsch nach unbefristeten Mietverhaltnissen (und
nach mehr und besserem Wohnraum) wird erst spater
wichtig, was mit der fortgeschrittenen beruflichen Ent-
wicklung sowie der Familienplanung zusammenhdngt.

Bedarf an Mobilitatsalternativen zum
Auto in dieser Gruppe besonders grof3

Fast 80 % der jungen Menschen in Wien nutzen fur den
Weg zur Arbeit oder in die Ausbildung &ffentliche Ver-
kehrsmittel oder das Fahrrad. Demgegentber stehen
11 %, die fur diese Wege das Auto nutzen, bzw. 8 %, die
zu FulR gehen. Fir Einkdufe nutzen immerhin 16% das
Auto, jedoch werden diese Wege auch von 51 % zu Ful3
erledigt. Es zeigt sich also, dass diese Gruppe nur zu ei-
nem geringen Teil die tdglichen Wege mit dem Auto zu-
ricklegt. Das Uberrascht nicht, denn der Autobesitz ist in
dieser Gruppe vergleichsweise selten, vor allem wegen
der hohen Anschaffungs- und Erhaltungskosten*. Umso
wichtiger sind alternative Mobilitatsangebote in der
Wohnumgebung, um diesen nicht aufs Auto fokussierten
Lebensstil nachhaltig zu unterstitzen. Auch das Angebot
an Einkaufsmaoglichkeiten, arztlicher Versorgung oder
von Kultur- und Sportmaglichkeiten, sind zentral fir eine
hohe Zufriedenheit mit der Wohnumgebung®.

Anspriche an qualitatsvolle Wohnun-
gen und Wohnumgebungen sind vor-
handen, Abstriche werden zugunsten
der Leistbarkeit aber toleriert

Junge Menschen stehen noch am Beginn ihres Erwerbs-
lebens und verfligen in vielen Fallen Gber geringere fi-
nanzielle Ressourcen als dltere Menschen: Sie kdnnen
aufgrund ihrer kirzeren Erwerbsbiografie oftmals auf
weniger Ersparnisse zurtickgreifen und erzielen in der
Regel auch geringe Einkommen als Erwerbstatige im
fortgeschrittenen Alter. Viele befinden sich zudem noch

12 Statistik Austria: Wohnen 2015. Mikrozensus - Wohnungserhebung und EU-SILC
5 Angaben umfassen Durchschnittskosten unabhdngig von Bauperiode/Richtwertmietzinspflicht.
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in Ausbildung, was diese Einschrankung noch verstarkt.
Bei Kindern aus einkommensschwachen Familien trifft
diese Einschrankung der finanziellen Ressourcen be-
sonders zu.

Leistbare Wohnungen sind flr diese Gruppe mit ihren
eingeschrankten ckonomischen Ressourcen also von
besonders groRer Bedeutung. Fir die erste Wohnung
werden ZweckmaRigkeit sowie Verzicht auf bekannte
Wohnannehmlichkeiten deshalb auch als normal und
unproblematisch angesehent¢. Sehr kleine Wohnun-
gen oder Wohngemeinschaften haben als Erstwoh-
nung nach dem Auszug aus der elterlichen Wohnung
oder dem elterlichen Haus eine hohe Akzeptanz, wie
auch am hohen Anteil der WGs bei den 20 bis 29-Jah-
rigen erkennbar ist. Trotz allem ist bei jungen Men-
schen - wie auch bei allen anderen - der Wunsch nach
ei-nem eigenen AufRenbereich, wie z.B. einem Balkon
oder einer Terrasse, vorhanden, seine Realisierung
wird jedoch aufgeschoben?’. Erkennbar ist aber, dass
ein Studium oder der Einstieg in die Berufstatigkeit das
Bedurfnis nach einem Arbeitszimmer erhohen.

Kinder und Jugendliche in Wien:

Phase 2:
Familiengrindung/
Leben mit Klein- und Vorschulkindern

Frauen sind beim ersten Kind im Schnitt
etwas junger als Manner, jedes funfte
Kind lebt bei alleinerziehenden Eltern

In Osterreichischen jungen Familien sind Frauen im
Schnitt 29,0 Jahre, Manner im Schnitt 34,1 Jahre alt,
wenn das erste Kind zur Welt kommt?8, Die klassische
Kleinfamilie ist, obwohl langst nicht mehr die Regel,
dennoch hdufig: Die meisten der Kinder und Jugend-
lichen in Wien leben in Haushalten mit zwei Eltern-
teilen (hier sind Patchworkfamilien und Mehrgene-
rationenhaushalte mit eingeschlossen).

Alleinerzieherinnen

Dennoch sind Alleinerzieherinnen in Wien haufiger
als anderswo in Osterreich (20,6 % aller Wiener Fami-
lienhaushalte sind Haushalte von Alleinerziehenden,
gegeniiber 15,9 % im 6sterreichischen Durchschnitt).

Verteilung der Haushaltsformen nach Altersgruppen

Ehen/Lebensgemeinschaften

Alleinerziehende

Nichtfamilienhaushalte!?

min.1Kind ohneKinder Frauen Manner Single-HH andere summe
(z.B. Pflegefamilien)
0-5 Jahre 80 0 17 2 0 1 100
6-9 Jahre 75 0 22 2 0 1 100

Angaben in Zeilenprozent. Definition ,Nichtfamilienhaushalte” [t. Statistik Austria
Daten: Statistik Austria, Abgestimmte Erwerbsstatistik/Registerzdhlung 2013, Tabelle Personen, eigene Berechnungen

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting

4 Ringler, P/Hoser, B. (2016)

1 Hoser, B./Mayerl, C. / Ogris, G./Zandonella, M. (2015)
¢ Hoser, B./Mayerl, C. / Ogris, G./Zandonella, M. (2015)
17 Bischer, A./JEmmert, S./Hurrelmann, K. (2009)

18 Kaindl, M./Schipfer, R.K. (2014)
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Berufstatigkeit beider Eltern ist die Regel,
Kinderkrippen werden in Wien besonders
hdufig genutzt

Ein wesentlicher Trend in Jungfamilien ist, dass
die Berufstatigkeit beider Elternteile im Haushalt
mehr und mehr zur Norm wird. In Wien sind 74 %
aller Frauen in Ehen und Lebensgemeinschaften
mit Kindern unter 15 Jahren erwerbstadtig, bei Al-
leinerzieherinnen sind es sogar 80 %%°. Spezifisch
fir Wien ist auRerdem, dass viele Eltern ihre Kin-
der schon frih Kinderkrippen anvertrauen: In Wien
sind 45 % der 0- bis 2-Jahrigen in Kinderkrippen,
osterreichweit sind es lediglich 26 %21.

Familiengrindung bedeutet erhohte
Lebenserhaltungskosten

Die Phase der Familiengrindung Gberschneidet sich
nicht selten mit dem Erwerbseinstieg und dem Ab-
schluss der Ausbildung, und Kinder bedeuten einen
erhdhten finanziellen Aufwand. Es wird davon aus-
gegangen, dass Eltern proKind um 17 % mehr verdie-
nen mussten, um anderweitig ein gleichbleibendes
Wohlstandsniveau sicherstellen zu kdnnen. Dazu
kommt der oft erhebliche Einkommensverlust, den
immer noch mehrheitlich Frauen hinnehmen, wenn
sie in den ersten Lebensjahren der Kinder nur noch
einer Teilzeitarbeit nachgehen®.

Wenig Gberraschend ist leistbarer Wohnraum fir jun-
ge Erwachsene insgesamt wichtig, aber besonders
fdr junge Familien, da sie nun auch die erhdhten
Ausgaben flr Kindererziehung im Haushaltsbudget
unterbringen mussen?s.

Kinder und Jugendliche benotigen
physischen Schutz, soziale Bindung
und Raum und Anrequng zum Wachstum

Die Wohnbedurfnisse von Kindern und Jugendlichen
fuRenimweitesten Sinnaufihren Grundbeduirfnissen
nach physischem Schutz (Warme, Sicherheit), sozia-
ler Bindung (Nahe, Empathie) und Wachstum (Spiel,

Anregung, Lernen, Autonomie)?*, wobei Ausformung
und Stellenwert je nach Alter und Entwicklungsstand
variieren. Je jinger Kinder sind, umso wichtiger sind
z.B. Flrsorge, Ndhe der Eltern und die Befriedigung
korperlicher Bedirfnisse (Nahrung, Sauberkeit, War-
me ...). Mit zunehmendem Alter steigt die Fahigkeit
des Kindes, seine BedUrfnisse selbst zu befriedigen,
und Autonomie gewinnt an Bedeutung.

Wohnbedurfnisse junger Familien stehen
im Spannungsfeld zwischen Bedurfnissen
der Kinder und der Eltern

Die Geburt eines Kindes bedeutet mittel- und lang-
fristig die Notwendigkeit eines Kinderzimmers, doch
auch die restliche architektonische Gestaltung der
Wohnung ist von Bedeutung.

Im jungen Alter halten sich die Kinder noch meist in
unmittelbarer Nahe der Eltern auf. Die Wohnung soll
einen ,emotionalen Heimathafen" darstellen, indem
Kinder jederzeit Zuflucht finden konnen. Fir junge
Kinder wird daher eine architektonische Verbindung
von Funktionskreisen als geeignet gesehen: Hausar-
beit, Interaktion, Familienleben und Spielmdglich-
keiten an einem Ort bieten die optimale Basis flr
die Wechselwirkung zwischen dem Entdecken der
Umwelt und der Nahe zu den Eltern. Offene Wohnkd-
chen, die das Wohnzimmer zum ,Familienzentrum”
machen konnen, sind eine (bliche Grundrissform
und bieten einen groRzigigen Raum fur Spielen, Ko-
chen, Hausarbeit und Familienleben. Dieses Zentrum
bildet eine Basis flir das Familienleben: Wahrend der
Hausarbeit sind Kinder in Sichtweite, es ist Platz fir
Interaktion und Geselligkeit.

Gleichzeitig sind Rickzugsraume sowohl fur Kinder
als auch Eltern wichtig. Fur Kinder sollten diese eine
ausreichende GroRe (12-15 m?) aufweisen, um so-
wohl zum Spielen als auch zum Lernen ausreichend
Raum zu bieten. Diese Raumgrofie ermaglicht spa-
ter gentigend Rickzugsraum flr Jugendliche und ist
auch nach dem Auszug von Kindern flexibel nutzbar.
Jugendliche und Eltern haben zwar einen gréferen

12 Nichtfamilienhaushalte beinhalten unter anderem Haushalte mit Pllegekindern, da diese nicht als ,Kind" im Sinne eines
Familienhaushaltes gewertet werden. Nicht enthalten sind Studentenwohnheime, die zu den Anstaltshaushalten gezahlt werden.

20 Statistik Austria, Abgestimmte Erwerbsstatistik 2014
2L Statistik Austria, Kindertagesheimstatistik 2015/2016
22 Gugeretal. (2003)

% Berger, F. (2009)

2 Werner (2006)
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Aktionsradius und konnen auch auRRerhalb der Woh-
nung Rickzugsraume finden, idealerweise sollte
die Wohnung dies aber nicht unbedingt notwendig
machen. So kann sie Uber viele Jahre hinweg ein
Zentrum des Familienlebens bleiben. Unter diesem
Gesichtspunkt kann deshalb eine spdtere Trennung
von Ktiche und Wohnzimmer fir Familien mitKindern
im Jugendalter oder jungen Erwachsenen vor dem
Auszug sinnvoll sein, da Hausarbeiten und Kochen
mit den Aktivitaten anderer Familienmitglieder im
Wohnzimmer in Konflikt geraten kénnen.

Gegeniberstellung der Bedirfnisse
von Kindern/Jugendlichen und Eltern

Kinder/Jugendliche

Je nach finanzieller Ausstattung der Familie sowie
der Anzahl der Kinder wird beispielsweise auch eine
Trennung von Bad und WC empfohlen und in ausrei-
chend grofRen Wohnungen auch umgesetzt. So wer-
den besonders morgens Konflikte vermieden, sobald
die Tagesablaufe derKinder und Jugendlichen denen
ihrer Eltern ahnlicher werden. Zusatzlich sollten Ein-
gangsbereiche so gestaltet werden, dass die Vielzahl
an Utensilien, die die verschiedenen Familienmit-
glieder im Freien brauchen, entsprechenden Platz
finden?,

Eltern

ONahe zu Eltern/Autonomie

OAufmerksamkeit und Interesse fur ihr Tun

U Bewegung und kreatives Spiel

OSich nicht durch Unordnung und Schmutz
im Spiel storen lassen

Ulaut sein/Selbstdarstellung

OKontakt zu anderen Kindern/Jugendlichen

O RUckzugsraum/Aneignungsraum

O Einhalten eines funktionierenden Tagesablaufs
O Besucher empfangen

D' Hausarbeit erledigen

0 0rdnung, Sauberkeit

D Ruhe und Entspannungsmaglichkeiten
HRickzugsraum

Quelle: Reichl H. (2016), SORA - Institute for Social Research and Consulting

Besonders bei kleineren Kindern wird die Moglich-
keit von Sicht- und Rufkontakt fir wichtig befunden.
Darltber hinaus stellt die Qualitatvon ErschlielSungen
wie Hauszugdngen, Treppenhdusern und internen
Gangen als Treff- und erweiterter Aufenthaltsort eine
kindergerechte Qualitat dar. Zusatzlich haben Famili-
en auch einen Mehrbedarf an Abstellplatz fir Kinder-
wadgen, Freizeitgeraten oder Spielzeug.

25 Reichl, H. (2016)
% Hoser, B./Mayerl, C./0gris, G./Zandonella, M. (2015)

In Bezug auf die Wohnumgebung und Infrastruktur
werden fiur die Eltern fulldufige Einkaufsmaoglich-
keiten, die Anbindung ans offentliche Verkehrssys-
tem, Arztinnen und Freiflichen sowie die Ndhe zu
Kindergarten, Kinderkrippe, Spielmaoglichkeiten und
spater zur Schule wichtig. Die Wege dahin sollten da-
bei nicht nur kurz, sondern auch sicher sein. Radwe-
ge, breite Gehwege sowie sichere Ubergdnge (ber
Stralen ermoglichen dies?.
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Phase 3:
Familien mit Schulkindern
und Jugendlichen

Die meisten Jugendlichen leben bei
ihren Eltern, doch mit 18 ruckt der Auszug
in greifbare Nahe

Kinder und Jugendliche in Wien:

Die Haushaltsstruktur der Jugendlichen in Wien ah-
nelt weitgehend der der Kinder. Es ist ein grof3erer
Anteil von Kindern feststellbar, die bei ihren alleiner-
ziehenden (in der Regel) Mittern leben. In der Alters-
gruppe der 15- bis 19-Jahrigen beginnt schlief3lich
der Anteil der Kinder, die in einem Haushalt mitihren
Eltern leben, zu sinken, nicht zuletzt, weil der Auszug
aus dem Elternhaus fir manche jungen Menschen
schonim Alter von 18 bis 19 Jahren beginnt.

Verteilung der Haushaltsformen nach Altersgruppen

Ehen/Lebensgemeinschaften

Alleinerziehende

Nichtfamilienhaushalte ¢

min.1Kind ohne

Kinder
10 bis 14 Jahre 70 0 25
15 bis 19 Jahre 60 2 25

Frauen Manner

Single-HH andere
(z.B. Pflegefamilien) Summe
3 0 2 100
5 100

Angaben in Zeilenprozent. Definition ,Nichtfamilienhaushalte” It. Statistik Austria
Daten: Statistik Austria, Abgestimmte Erwerbsstatistik/Registerzahlung 2013, Tabelle Personen, eigene Berechnungen

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting

Rund ein Viertel der jungen Erwachsenen
lebt noch (oder wieder) bei ihren Eltern

In den letzten Jahrzehnten ist aber auch ein gegen-
ldufiger Trend, namlich zum verzdgerten Auszug, ja
manchmal sogar zur Rickkehr der Kinder im jungen
Erwachsenenalter ins Elternhaus feststellbar. Dieser
Trend ist in Stdeuropa zwar besonders hdufig, aber
auch in Osterreich deutlich feststellbar®®. Von ge-
schatzten 241.000 Personen in Osterreich, die 2009
im Alter zwischen 25 und 34 Jahren noch mit ihren
Eltern zusammenlebten, waren es im Jahr 2012 im-

mer noch 121.000: D.h., die Halfte der mittlerweile
29- bis 34-Jahrigen ist zwischenzeitlich ausgezogen,
die andere Halfte lebte noch immer bei ihren Eltern.
Insbesondere junge Manner sind von diesem Phano-
men betroffen®. Gerade in solchen Situationenist eine
flexibel geplante Wohnung ein bedeutender unter-
stUtzender Faktor. Die autonomen jungen Erwachse-
nenund ihre Eltern verhandeln dann namlich Gber die
Nutzung einer Wohnung, die mdglicherweise nicht
ausreichend Platz und Stauraum hat, um die Lebens-
verhaltnisse eines erwachsenen Paares eines oder
mehrerer ebenso erwachsener Kinder abzubilden.

27 Nichtfamilienhaushalte beinhalten unter Anderem Haushalte mit Pflegekindern, da diese nicht als ,Kind" im Sinne eines Famili-
enhaushaltes gewertet werden. Nicht enthalten sind Studentenwohnheime, die zu den An-staltshaushalten gezahlt werden.

% Geserick, N. (2011)
22 Buber-Ennser, I. / Neuwirth, N. / Testa, M (2013)
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Jugendliche haben ein groReres Bedurfnis
nach Autonomie und eigenen Ruckzugs-
oder Aneignungsorten innerhalb oder
aul3erhalb derWohnung

Mit zunehmendem Alter der Kinder andert sich das
Familienleben. Geborgenheitund Nahe zu den Eltern
verlieren fir Jugendliche an Bedeutung, Autonomie
und der Kontakt mit gleichaltrigen ,Peers" werden
vergleichsweise wichtiger®®. Die Ausstattung und
Nutzungsmaoglichkeiten des Kinder- bzw. Jugend-
zimmers werden wichtiger. Das Einladen von Freun-
den, Spielen, Lernen und sonstige Freizeitgestaltung
konzentriert sich immer mehr auf dieses Zimmer3..
Gleichzeitig bilden die familidren Gemeinschaftsrau-
me die Mdglichkeit zur Interaktion.

30 Marbach, J. (2001).

3L Bijscher, A./JEmmert, S./Hurrelmann, K. (2009)
52 Deinet, U. (2004)

55 Bork, H./Kinglinger, S./Zech, S. (2015)

3 Grofs, S./Freyer, W. (2001)

Je selbststandiger Jugendliche werden, umso wich-
tiger wird auch die nahere Wohnumgebung: Nicht
langer sind Spielplatze von Bedeutung, daflr wer-
denSportplatzeund ,elternfreie” Raume flirJugend-
liche wichtiger, wo Autonomie, Identitatsbildung in
der Peergroup und Selbstdarstellung moglich sind.
Man spricht auch von ,Aneignungsraumen”s?, Be-
sonders konsumfreie Aufenthaltsmoglichkeiten er-
maoglichen es Jugendlichen, Freundlnnen zu treffen
und die Freizeit zu gestalten®. Die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel sowie sichere Rad- und
Gehwege ermdglichen grofRere autonome Aktions-
radien fur Jugendliche, vereinfachen aber auch das
Erreichen von Schul- und Ausbildungsplatzen3“.
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Quartiersmanagement

und Besiedelungsbegleitung

Stadtviertel mit sozial vernetzter Bewohnerschaft
sind nicht nur sozial nachhaltige Stadtviertel, son-
dernin besonderer Weise kinder-, jugend- und fami-
liengerecht. Die Beziehungen der Menschen unterei-
nanderund die daraus entstehenden Freundschaften
und organisierten Strukturen, wie Hausgemeinschaf-
ten und Vereine (z.B. Sportvereine oder Food-Coops),
starken den sozialen Zusammenhalt und die Iden-
titat eines Stadtviertels. Darliber hinaus bieten sie
Ankntpfungspunkte flr gegenseitige Unterstitzung
und Austausch. Fr Kinder- und Jugendliche ist dies
im Bereich des Spielens, aber auch des sozialen Ler-
nens von besonderer Bedeutung. Jungen Eltern und
insbesondere Alleinerziehenden bieten kommunika-
tive Nachbarschaften wichtige Hilfestellungen. Uber
die ,Hardware" des Wohnens hinaus ist der soziale
und partizipative Aspekt des Wohnens in der Stadt far

langfristige Wohnzufriedenheit von groRer Bedeu-
tung®. Eine Unterstitzung dieser Nachbarschaftsbil-
dung durch begleitende gemeinwesenorientierte
und partizipatorische Konzepte ist wichtig. Ein vom
Bautrager eingesetztes Besiedelungsmanagement
setzt dazu wichtige Impulse.

Im Rahmen der Planungen fiir Neu Leopoldau wurden
Konzepte zur Schaffung einer Quartiersidentitat und
fur gemeinschaftsbildende Malinahmen von Anfang
an mitbertcksichtigt. Diese Ma3nahmen sollen bereits
vor der Besiedelung ansetzen und bis nach der Einzugs-
und Einwohnphase in der Zukunft fortgesetzt werden.
Ein bauplatziibergreifender Akteur soll ein koopera-
tives Quartiersmanagement sein, dessen Konzept im
Rahmen des dialogorientierten Planungsverfahrens
von intermedidren Instituten erarbeitet wurde.

Planungs- und Bauphase E> Einzugs- und Einwohnphase E> ,Leben im Stadtviertel"

e Zwischennutzungen

e |nfopointvor Ort

e Gemeinsamer
Aul3enauftritt des

.

- J

o Willkommensfest

e Aufbauvon
Hausgemeinschaften

e Informationen tber
quartiersiber-

gesamten Projekts greifende Angebote der Selbstorganisation
e Koordination der (z.B. Sportvereine,
Anrainerinnen Nutzung der quar- Foodcoops,...)

tiersiibergreifenden
e Gemeinschaftsrdaume

e Gemeinwesenarbeit und
Akteurskoordination

e Etablierungvon
Begegnungsorten

J \ J

e Kommunikation mit

e Aufbauvon Formen

Beispiele fur Malsnahmen durch ein kooperatives Quartiersmanagement in Neu Leopoldau vor, wihrend und nach der Besiedelung.
Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting\BroschireNeuleo_feb2017\Kapitel Quartiersmanagement und Besiede-

lungsbegleitung\Kooperatives Quartiersmanagement.pptx

3 littig, B. / Griel3ler, E.(2004)
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Ein bauplatzbezogenes Besiedelungsmanagement
auf den jeweiligen Baufeldern unterstiitzt den Ein-
stieg in die jeweilige Hausgemeinschaft ebenso wie
die Maglichkeit, die jeweiligen Bedurfnisse in das
Gesamtprojekt einzubringen. Auf allen Bauplatzen
arbeiten die Bautrager mit Kooperationspartnerin-
nen fir Moderation und Organisation der Aktivitaten

zusammen, wobei die Details der Losungen je nach
Bauplatz variieren.

Die entwickelten Konzepte umfassen beispielsweise
Baustellenfihrungen, Willkommensfeste und die Bil-
dung von Mieterlnnenbeiraten und fangen oftmals
vor Baubeginn an.

Beispielschema: Prozess der Besiedelungsbegleitung auf Bauplatz L

Wohnungsvergabe

Baubegiginn

'NELE! Neues erleben in Leopoldau

Laufende Beratung
zur sozialen Nachhaltigkeit
wahrend der Planungsphase

D

il et

\Grafik: (c) PlanSinn - Meinharter, Férster, Mally ﬁ

Quelle: Plansinn GmbH - Biiro fur Planung & Kommunikation

Gratzlspaziergang
und Infonachmittag
I i

Wohnungsibergabe

Star und
Lobbies & Gemeinschaftsraume -
Aushandlungsprozess

[ [

eetings
I mit
f (Otmilnu’onsf!u'm
I I I
| |

\BroschureNeuleo_feb2017\Kapitel Quartiersmanagement und Besiedelungsbegleitung\zeitschiene_NELE_160503.pdf

Einige bauplatzspezifische Konzepte veranschauli-
chen die Bandbreite dieser Angebote: Auf Bauplatz
G2 wird der Besiedelungsprozess von der Caritas be-
gleitet und dort wird explizit auch auf die Nutzung
von Internet und jugendspezifischen Medien, wie das
Magazin Biber und FM4, gesetzt. Auf den Bauplatzen
F1 und D wird die sozialorganisatorische Begleitung
von wohnbund:consult durchgefihrt, integriert sind
dabei unkonventionelle Wohnformen fur junge Ziel-

gruppen. Auf Bauplatz F1 sind Kurse der Umweltbe-
ratung zum Thema ,Nachhaltig und sparsam leben”
geplant. Die Einrichtung und die Nutzungsregeln
der Gemeinschaftsraume am Bauplatz werden par-
tizipativ ausgehandelt. Der Bauplatz P verfligt Uber
+Pop-up-Boxen”, deren Nutzung durch eine quartier-
sibergreifende Initiativgruppe erfolgen soll. Auch
die Grindung einer Food-Coop und vierteljahrliche
Quartiersdialoge sind hier geplant.
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Zielgruppenorientierte Losungen

Denkt man Uber gestalterische und planerische Lo-
sungen nach, die Gber die einzelne Wohnung hinaus
auch auf Ebene von ganzen Baupldtzen und Quar-
tieren moglich sind, kdnnen die unterschiedlichen
Bedurfnisse der Zielgruppen des jungen Wohnens
am einfachsten entlang dreier Gruppen dargestellt
werden:

O Junge Erwachsene und Alleinerzieherinnen
O Kinder
O Jugendliche

Im Rahmen des fir Neu Leopoldau durchgefihrten
Bautragerwettbewerbs mit dialogorientiertem Pla-
nungsverfahren wurde sichergestellt, dass die entwi-
ckelten LOsungen den BedUrfnissen dieser Gruppen
gerecht werden. Auf den folgenden Seiten werden
die Bedurfnisse dieser Zielgruppen den verschiede-
nen durch Architektinnen, Planungsbiros und Bau-
trdger entwickelten Losungen gegenibergestellt.
Einige der hier aufgelisteten Losungen eignen sich
fir mehr als eine Zielgruppe, der Ubersichtlichkeit
halber werden diese Losungen aber immer nur einer
Zielgruppe zugeordnet.

Junge Erwachsene
und Alleinerzieherlnnen

In den Sozialwissenschaften wird oftmals von der
+Rushhour des Lebens" gesprochen, die in den
Mittzwanzigern beginnt und bis in die spaten Drei-
Biger andauert. Junge Erwachsene stehen in dieser
+Rush Hour des Lebens"” vor vielen Herausforderungen
und Veranderungen, die potenziell innerhalb weniger
Jahre eintreten konnen. Sie betreffen das Arbeitsleben
und das Ende der Ausbildung, das Sozialleben und die
Frage bzw. den Zeitpunkt der Familiengrindung. Dar-
aus ergeben sich auch wechselnde Wohnbeddurfnisse
und spezielle Anforderungen an das Wohnen und den
Wohnraum. Geld ist in all diesen Phasen potenziell
knapp und leistbarer Wohnraum fir verschiedenste
Haushaltsgrofen wird in Neu Leopoldau vor allem
durch SMART-Wohnungen auf allen Bauplatzen sicher-
gestellt; der Anteil an SMART-Wohnungen betrdgt je
nach Bauplatz zwischen 33 % und 50 %. Die Gemein-

auf den Bauplatzen

schaftsfldchen auf allen Bauplatzen stehen dann Be-
wohnerlnnen als Erweiterungsflachen zur Verfigung,
z.B. flir groRere (Familien-)Feiern.

Beim Auszug von zu Hause und dem Bezug der ersten
eigenen Wohnung gibt es viele Dinge zu beachten,
um die sich junge Erwachsene oft noch nie kimmern
mussten. Weiters stehen junge Erwachsene meist vor
der Herausforderung, sich mit begrenzten finanziel-
len Mitteln eine komplette Wohnung einzurichten.
Hier kénnen Wohnungen mit einer bereits vorhande-
nen Grundausstattung und eine Mdbelbdrse wie auf
Bauplatz F1 helfen; wahrend eine Hausbetreuung
bzw. Hausmanagerinnen beim (Ein-)Leben in das ei-
gene Zuhause hilft (z.B. auf Bauplatz G2/G3).

Wohngemeinschaften und Wohncluster, wie sie auf
vielen Bauplatzen eingeplantsind, helfen auRerdem
beim Knipfen der ersten Beziehungen im neuen Zu-
hause.

Der Abschluss der Ausbildung und der Einstieg in das
Berufsleben flihren oftmals dazu, dass sich auch die
Bedirfnisse junger Erwachsenerandern. Der Trend zu
Home-0ffice und zu Einpersonen-Unternehmen kann
ein Arbeitszimmer oder Raume flr berufsbezogene
Aktivitaten (Therapie- oder Behandlungsraume) not-
wendig machen. Diese kdnnen auf ausgewdhlten
Bauplatzen (H1 oderl)in Neu Leopoldau angemietet
werden. Das Lehrlingsheim auf Bauplatz M erleich-
tert dieser jungen Berufsgruppe den Einstieg in die
Berufsausbildung. Fir ginstige individuelle Mobilitat
im Alltag innerhalb wie auch auRRerhalb des Quartiers
sorgen auf allen Bauplatzen die Fahrradabstellmog-
lichkeiten sowie ein quartierstibergreifendes Mobili-
tdtsmanagement.

In der Phase der Familiengrindung profitieren junge
Paare aufRerdem von Aktivitdts- und Gemeinschafts-
flachen, die flr den Kontakt mit anderen jungen Fa-
milien oder Freundinnen genutzt werden konnen.
Ein besonderes Angebot auf vielen Bauplatzen sind
Wohngemeinschaften bzw. Wohncluster, die fir Al-
leinerziehende, aber auch flir andere Zielgruppen
und ihre Bedurfnisse ausgerichtet sind.
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Wohnraum muss auch die Fahigkeit haben, sich den
verdnderlichen Bediirfnissen von jungen Erwach-
senen anzupassen, wenn sich deren Lebensumstan-
de dndern. Dies kann mitunter durch anmietbare
Zimmer fur Gaste erfolgen, die auch in Wohnungen
mit nicht so grofRer Wohnflache das Empfangen von
langerfristigem Besuch erlauben. Wenn die jetzige

Beddurfnisse

Leistbares Wohnen

Auszug von Zuhause,
erste Wohnung

Abschluss von
Ausbildungen
Einstieg ins Berufsleben

Neue Arbeitswelt:
Homeoffice,
Selbststandigkeit
>Wohnen und Arbeiten

Glnstige
Alltagsmobilitat f.
Ausbildung & Beruf

Familiengrindung,
Kinderbetreuung

Veranderliche

Wohnbedurfnisse:
Wohnen allein, als
Paar, mit Kindern...

S O Y O O O

Wohnung im Quartier den eigenen Beddirfnissen
nicht mehr gerecht wird, so hilft am Bauplatz F1 eine
Wohnborse dabei, ein passenderes Objekt im Haus
zu finden. Dann muss kein ganzer Umzug organisiert
werden, wenn sich die Anforderungen an das Zuhau-
se gedndert haben.

Losungen

Quartierstibergreifend
- Car-Sharing und Mobilitdtspoints
Alle Bauplatze:
Gunstiger Wohnraum:
33-50% Anteil SMART-Wohnungen
Fahrradabstellplatze / -rAume
Gemeinschaftsraum oder -terrasse
Bauplatz D:
Betriebskostenreduktion
durch Selbstorganisation
Bauplatz F1:
Individuell aktivierbarer PlusRaum
Wohn- und Mdbelborse

Bauplatz H1:

Zumietbare (Aktivitats-)Raume
Bauplatz I:

Wohnungen mit Buroflache

Bauplatz M:

Lehrlingsheim
Bauplatz P:

Pop Up Boxen fur Bewohnerinnen
Bauplatz G2, G3, Q:

Flexible Grundrisse
Bauplatz, P, S:

Anmietbare Burordume im Haus
Bauplatz , G2, G3:

Hausmanager / -betreuung
Bauplatz M, |, G2:

Anmietbare Gastezimmer/

temporares \Wohnen
Bauplatz F1, P L, S:

Wohnen mit Grundausstattungen
Bauplatz D, F, G2, H1, L M, P:

- WGs / Cluster (verschiedene
Zielgruppen, z.B. Alleinerzieherinnen)
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Kinder

Flr Kinder sind vor allem Sicherheit und Schutz wich-
tig. Weiters brauchen Kinder auch die Mdglichkeit
zum Erforschen der Umwelt, zum Spiel und Kontakt
mit Gleichaltrigen und zur Entwicklung eigener Fa-
higkeiten. Die Bedurfnisse der Kinder nach freiem
unbegleitetem Spiel im Wohnumfeld nehmen zu-
nehmend einen wichtigen entwicklungspsycho-
logischen Wert ein. Expertinnen der sozialwissen-
schaftlichen Kindheitsforschung formulieren aktuell
das zunehmende Phanomen der ,Verhduslichung
bzw. Verinselung der Kindheit" vor allem in urba-
nen Raumen, in denen Kinder zunehmend immer
eingeschranktere selbststandige Mobilitatsradien
erfahren. Die Schaffung von Maglichkeiten fir die
gefahrenfreie Nutzung und Interaktion von Kindern
in Wohnquartieren leistet einen wichtigen Beitrag
dazu, die kindliche Lebenswelt zu starken und auch
die Freude an Bewegung, Sport und sozialer Interak-
tion zu festigen.

Durch das verkehrsberuhigte Quartier und das Netz
der Spielwege, das die im Quartier verstreuten Spiel-
pldatze miteinander verbindet, stellt Neu Leopoldau
ein besonders anspruchsvolles kinderfreundliches
Wohnquartier dar. Weiters sollen bauplatzibergrei-
fende Gemeinschaftsraume auch die Maglichkeit
anbieten, Infrastrukturen fir Spiel und Interaktion zu
optimieren.

Dardber hinaus werden bauplatzspezifische kinder-
gerechte Angebote formuliert:

Auf Bauplatz D soll die Kombination aus Spiel- und
Arbeitsraumen den Eltern ermoglichen, ihre Kinder
auch wahrend der Ausiibung anderer Aktivitaten be-
treuen zu konnen.

Die Gesamtheit der Baupldtze bietet vielfdltige Spiel-
raume, Kinderspielbereiche und Kinderspielpldtze, die
drinnen wie drauen zum Spielen und Bewegen ein-
laden. Die an Bauplatz H1 angrenzende Parklandschaft
regt zum Erforschen der Umwelt und der Wohnum-
gebung gemeinsam mit anderen Kindern an. Fur die
Jangsten gibt es auf allen Baupldtzen eigene Kleinkin-
derspielbereiche.

Dem kindlichen Beddirfnis nach Kontakt mit Gleichalt-
rigen, dem Anspruch auf frihkindliche Bildung und
- flr die Eltern - der Vereinbarkeit von Beruf und Fa-
milie wird mit dem auf Bauplatz L geplanten 7-grup-
pigen Kindergarten Rechnung getragen.

Auf Bauplatz F1 erlaubt das Prinzip der ,Plus-Raume”
(eigenstandig nutzbare, frei adaptierbare Raume in
der Wohnung) in einigen Wohnungen die Schaffung
von Kinderzimmern, sobald ein Bedarf entsteht. Die
Kinder sind mit ihren Eltern trotz der verkehrsberu-
higten Lage durch Sammelgaragen, Carsharing und
Fahrradabstellpldatze weiterhin in- und auf3erhalb
des Quartiers mobil.
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Beddirfnisse

Sicherheit und Schutz

Anregung zum Spiel,
Erforschen der
Umwelt, Bewegung

Kontakt mit
Gleichaltrigen,
Entwicklung eigener
Fahigkeiten

Geborgenheit
zuhause,
Kinderzimmer

Mobilitat mit Eltern

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting
\BroschureNeuleo_feb2017\Kapitel Zielgruppenarientierte Losungen auf den Baupldtzen\ InfografikenZielgruppen.pptx Folie 2

Zielgruppenorientierte Losungen auf den Bauplatzen:
Kinder

Losungen

Quartierstibergreifend

- Verkehrsberuhigtes Quartier

Spielwege und miteinander
verbundene Spielplatze

Bauplatz D
Kinderspielraum kombiniert mit
Waschsalon

Bauplatz F1
Individuell aktivierbarer PlusRaum
fur Kinderzimmer

Bauplatz H1
Kinderspielbereich
Parklandschaft

Bauplatz L
Angrenzender freifinanzierter
Kindergarten

Bauplatz M

Spielraum mit Auf3enspielbereich und

Kinderspielecke im EG

Bauplatz M, |, P
Gedeckter Kinderspielbereich /
Spielraum




Junges Wohnen in Neu Leopoldau | Zielgruppen und Wohnbauldsungen

Jugendliche

Die Bertcksichtigung der Freiraum- und Mitgestal-
tungsbedurfnisse von Jugendlichen stellt zuneh-
mend eine wichtige Komponente in der Entwicklung
vonWohnquartieren dar. Vielfach werden Jugendliche
- insbesondere wenn sie in der Gruppe auftreten - als
Verursacher von Larm-, Vandalismus und maglichen
Bedrohungen wahrgenommen.

Aus der Sicht der Jugendarbeit tragt jedoch gerade
das Zusammensein unter Gleichaltrigen und das ge-
meinsame Beleben des offentlichen Raumes viel zu
einer guten und gesunden Entwicklung von Jugend-
lichen bei.

Die Planung von neuen Wohnquartieren steht nicht
zuletzt aufgrund der demografischen Entwicklungen
vor der Herausforderung generationengerechter Lo-
sungen, besonders beziiglich der Bedurfnisse von Ju-
gendlichen. Nutzungskonflikte konnen insbesondere
im halboffentlichen und offentlichen Raum, aber
auch in den Angeboten von Gemeinschaftsraumen
verringert werden. Der Erarbeitung von jungendge-
rechten Angeboten wurde daher im Juryverfahren
besonderes Augenmerk geschenkt.

Angelpunkte der Gestaltung sind jugendgerechte
Sport- und Spielflachen, gendergerechte Freirauman-
gebote flr Burschen und Madchen, jugendgerechte
Indoor-Angebote und die Beriicksichtigung und Mit-
bestimmungsmaoglichkeiten im Rahmen des geplan-
ten Stadtteilmanagements.

Auf mehreren Baupldtzen bieten Jugendspielplat-
ze, Aufenthaltsraume, vielfaltige Sport- und Bewe-
gungsmaglichkeiten die Gelegenheit zum Kontakt
mit Gleichaltrigen.

Der selbstverwaltete Jugendraum/Jugendtreff sowie
die Moglichkeitsbox des Bauplatzes M schaffen die
Gelegenheit zur autonomen Freizeitbeschaftigung
von Jugendlichen. Wer es schwerer hat, findet beim
dortigen Stitzpunkt des Vereins ,bahnfrei” Beratung
und Unterstlitzung. Ein betreutes Wohnangebot auf
Bauplatz P flur sozial benachteiligte Jugendliche er-
ganzt die soziale Infrastruktur des Quartiers in die-
sem Bereich.

Freizeitaktivitaten im Quartier konnen auf Innenterras-
sen flir gemeinsame Aktivitdten wie z.B. einen Film-
abend, aber auch durch in der an H angrenzenden
Parklandschaft mit Rickzugsraumen stattfinden.

Der quartierstibergreifend nutzbare Proberaum am
Bauplatz G2, der Gemeinschaftsraum fir Workshops
am Bauplatz H1 und Ateliers und gestaltbare Lob-
bys auf Bauplatz L sowie auch mogliche Aktivitaten
im ,Trafohaus” bilden ein vielfdltiges Angebot zur
Selbstverwirklichung farJugendliche.

Auf Bauplatz | werden von Beginn an nutzungsoffene
Flachen eingeplant. So werden Kreativitdt und alternati-
ve Nutzungsformen von offentlichem Raum unterstiitzt.
Die geschlechtssensible Gestaltung der Freirdume u.a.
des Bauplatzes M stellt sicher, dass dort fir alle ein ent-
sprechendes Angebot zur Nutzung vorhanden ist.
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Bedurnisse

Autonomie, Kontakt
mit Gleichaltrigen

Selbstverwirklichung,
Selbstdarstellung

Rickzugs-
moglichkeiten
zuhause und im
offentlichen Raum

Mobilitat ohne
Eltern: Freizeit und
Schule

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting
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Zielgruppenorientierte Losungen auf den Bauplatzen:
Jugendliche

Losungen

Quartierstibergreifend
Verbindende Durchwegung im
verkehrsberuhigten Quartier
Alle Bauplatze
Fahrradabstellplatze/~-raume
Bauplatz D, F1, G2, H1,L, M, P, S
Jugendspielplatz/-bereich
Bauplatz G2
Quartierstbergreifender Proberaum
Bauplatz H1
Parklandschaft mit Rlckzugszonen
Gemeinschaftsraum fur
Workshops im EG mit Auf3enbezug
Bauplatz |
Nutzungsoffene Spielfidche
Bauplatz L
Angrenzende Sport- und
Bewegungsmadglichkeiten

Ateliers
Lobbys

Bauplatz M
Selbstorganisierter Jugendraum
Stitzpunkt Jugendarbeit und
Jugendtreff
Bespielbare , Moglichkeitsbox” in

Zusammenarbeit mit Verein ,bahnfrei*

Geschlechtssensible Freirdume
Vielfaltige Bewegungsangebote
Innenterrassen: gesellig & aktiv
Bauplatz P
Betreute Wohnangebote fur sozial
benachteiligte Jugendliche
Bauplatz S

- Ruhe- und Rickzugsraum im Freien

\BroschireNeuleo_feb2017\Kapitel Zielgruppenarientierte Losungen auf den Baupldtzen\ InfografikenZielgruppen.pptx Folie 3
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Quartiersubergreifend abgestimmte
Gemeinschaftseinrichtungen

Bei der Gestaltung der Gemeinschaftseinrichtun-
gen der einzelnen Bauplatze wurde im Rahmen
des dialogorientierten Planungsverfahrens auf
eine gegenseitige Erganzung derAngebote aufden
verschiedenen Bauplatzen hingearbeitet. Im Quar-
tiers- und Klubhaus, situiert im historischen Tra-

fohaus auf Bauplatz F1, soll die Reservierung und
Betreuung von bauplatziibergreifenden Gemein-
schaftsraumen durch das Stadtteilmanagement
betreut werden. Ein gemeinsames elektronisches
Zugangssystem soll die quartiersibergreifende
Nutzung sicherstellen.

Lageplan der bauplatziibergreifenden Gemeinschaftsraume im Quartier

Quartiers- u.
Klubhaus
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[ Sommer- |
{ kiiche
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ru ppe V e
o /
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/ﬁﬂmo
NEUBAU

NEUBAU: GEMEINSCHAFTSRAUM
ul - nicht mi

NEUBAU: KOMMERZIELLE NUTZUNG

|

| — NEUBAU/BESTAND: KOMMERZIELLE NUTZUNG
eventuell als Gemeinschaftsraum
nutzbar - mietzinstragend

\BroschireNeuleo_feb2017\Kapitel Quartiersiibergreifend abgestimmte Gemeinschaftseinrichtungen\ Gemeinschaftsrdume
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Neben diesen Raumen gibt es aber noch eine Viel-
zahl anderer Angebote wie Freiflachen oder Einrich-
tungen, die die Zielgruppen des Jungen Wohnens in
Neu Leopoldau ansprechen sollen.

Junge Erwachsene

Junge Erwachsene profitieren nicht nur von individu-
ellen AuRenbereichen in Form von Gdrten, Balkonen
oder Loggien, sondern auch von gemeinschaftlichen
Freiflachen, z.B. in Gemeinschaftsraumen, welche
auch Uber einen AuRenbereich verfliigen: Auf Bau-
platz H1 ladt die quartiersibergreifend nutzbare
,Sommerkiche" dazu ein, den Freiraum zu nutzen
und die warmen Tage zu genieRen. Die Schaffung
eines Jugendspielplatzes am begrinten Dach der
Hochgarage auf Bauplatz Q ist eine innovative Ver-
knipfung zweier ganzlich verschiedener Nutzungs-
formen auf der gleichen Flache.

Zusatzlich stehen auch quartiersiibergreifend nutzbare
Innenraume zur Verfligung, wie der ,Salon” auf Bau-
platz G2 oder diverse Klub- und Vereinsraume im ,Tra-
fohaus", dem Quartiers- und Klubhaus (Bauplatz F1).
Ein Café bzw. ein weiterer Mehrzweckraum sind am
Bauplatz der Baugruppe (Bauplatz I) vorhanden. Diese
vielseitigen Gemeinschaftsraume und -flachen drinnen
und drauRen ermaglichen es, Zeit gemeinsam mit an-
deren zu verbringen, ohne dabei in den eigenen vier
Wanden bleiben zu missen.

Neben Geselligkeit und Entspannung gibt es auch Platz
flirHobbies und soziale Initiativen, wie z.B.in den ,Pop-
up-Raume" am Bauplatz P. Diese bieten Platz fir eine
geplante Food-Coop oder auch andere Aktivitaten, wie
z.B. ein Repair Café, wo alte Gebrauchsgegenstande
im Austausch mit anderen handwerklich Begeisterten
wieder flott gemachtwerden konnen. Bauplatz Q (nicht
abgebildet) soll aullerdem eine Rad- und ,Auto"-Werk-
statt fur kleinere Reparaturen bieten.
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Quartiersubergreifend abgestimmte Gemeinschaftseinrichtungen
flr junge Erwachsene und Familien

Klubraume/ BauplatzF1
Vereinsraume
im Quartierszentrum

Freiflache am grinen Bauplatz Q
Garagendach
Rad- und ,Auto” Werkstatt

Salon/ Bauplatz G2
Mehrzweckraum

Junge Sommerktiche/ Bauplatz H1
ENEDTE Kochklub

und

Familien 7 Pop-Up Rdume Bauplatz P
Food Coop,
Repair Café,
andere (temporare)
Nutzungen

e Gemeinschaftsraum BauplatzD
mit Au3enbereich

e Mehrzweckraum / Café Bauplatz|
(Baugruppe)

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting

\BroschureNeuleo_feb2017\Kapitel Quartiersibergreifend abgestimmte Gemeinschaftseinrichtungen\Abgestimmte Gemein-
schaftsrdume.pptx Folie 1
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Kinder und Jugendliche

Auch fiirKinder und Jugendliche bieten die bauplatz-
Gbergreifenden Angebote der Neu Leopoldau viele
Maglichkeiten. Das quartiersiibergreifende Angebot
fur Kinder besteht in der thematischen Abstimmung
der Spielplatze auf den verschiedenen Baupladtzen
untereinander, die auRerdem durch einen zentralen
(Spiel-)Weg (,Gelber Flux") miteinander verbunden
sind (mehr dazu im nachsten Kapitel!). AuRerdem
ist der quartiersiibergreifend nutzbare ,Kids Corner”
des Bauplatzes D mit dem dortigen Kinder- und Ju-

gendspielplatz verbunden, um die Beaufsichtigung
der Kinder wahrend des Spiels durch die Eltern zu
ermaglichen.

Jugendliche kdnnen einen am Bauplatz G angesie-
delten Proberaum nutzen und sich dort musikalisch
betatigen. Sportliche Jugendliche kdnnensich hinge-
gen auf Bauplatz L im 150 m? groRen ,Bewegungs-
raum” austoben oder den Freiraum neben dem ,Ju-
gendtreff” von Bauplatz M nutzen. Hier ist auch der
Verein ,bahnfrei” anzutreffen, welcher Jugendliche
vor Ort unterstitzt und betreut.

Zielgruppenorientierte Losungen auf den Bauplatzen fir Kinder und Jugendliche

Kinder -
Kinder -

Quelle: SORA - Institute for Social Research and Consulting

\BroschireNeuleo_feb2017\Kapitel Quartiersiibergreifend abgestimmte Gemeinschaftseinrichtungen\Abgestimmte Gemein-
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Alle Kinder-/ Jugendspielpldtze durch
(Spiel-)wege verbunden

Gemeinschaftsraum
mitVerbindung zu
Kinder- & Jugendspielplatz

BauplatzD

Jugendtreff/
Jugendraum mit
Anschluss an Freiraum
Stltzpunkt Verein
«Dahnfrei”

Proberaum

150m?
.Bewegungsraum”
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Quartiersubergreifende Freiraumgestaltung

Gerade fur junge Familien besitzt der Freiraum in der
unmittelbaren Wohnumgebung einen besonderen
Stellenwert: Solange die Kinder noch sehr klein sind,
sind Aufenthaltsqualitat an konsumfreien Orten und
eine angenehme Umgebung flr Spaziergange ge-
fragt. Spater werden ful3laufig erreichbare Spielplat-
ze flr verschiedene Altersgruppen interessant. Auch
Jugendliche wollen den Freiraum mit ihren Freunden
flr sich nutzen, am besten ohne ihre Eltern.

Im Rahmen des dialogorientierten Planungsver-
fahrens wurden die Spiel-, Sport- und Grinflachen
im Quartier aufeinander abgestimmt. Uber das ge-
samte Quartier verteilt sind Spielflachen fir Kinder
und Jugendliche verschiedener Altersphasen. In der
Felmayergasse/Ecke Egon-Friedell-Gasse, unmittel-
bar stidlich des neuen Stadtteils, ist auRerdem ein
eigener Jugendspielplatz geplant (Details dazu auf
S. 56f).

Spielplatzkonzept nach Nutzerinnengruppen

Spielplatze

mmmmm Sportflache
Spielflache exkl. fur KiGa
bespielbare Pipeline mit angrenzenden
nutzungsoffenen und frei bespielbaren
Rasenflachen

\BroschureNeuleo_feb2017\Kapitel Freiraumgestaltung in Neu Leopoldau\ 20161222_LEO_LO_Spielplatzkonzept_Mappe_kl-1.pdf

Quelle: Carla Lo Landschaftsarchitektur
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Fir eine hohe Qualitdt des Freiraums sorgt, neben der  Spielweg (,Gelber Flux"), der Bauplatze, Spiel- und Griin-
Verkehrsberuhigung im Quartier, vor allem der zentrale  flachen und Quartiersplatze miteinander verbindet.

Spielweg - Gelber Flux

gelbe Moblierung,
z.B. Mayfield von Mi-
ramondo

#y
gelbe Stauden- und
Gréaserhighlights

Bodenbemalung mit
Spielwert

\BroschireNeuleo_feb2017\Kapitel Freiraumgestaltung in Neu Leopoldau\ 20161222 _LEO_LO_Spielplatzkonzept_Mappe_kl-1.pdf
Quelle: Carla Lo Landschaftsarchitektur
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Die einzelnen Spiel- und Grinflachen in Neu Leo-
poldau wurden im Rahmen des dialogorientierten
Planungsverfahrens nicht nur in ihrer rdumlichen
Verortung, sondern auch thematisch aufeinander ab-
gestimmt. So bietet das Quartier eine Vielfalt an un-
terschiedlichen Spiel- und Aktivitatsflachen. Wo mog-
lich, wird der historische Baumbestand des Gaswerks
bewahrt und durch Neupflanzungen erganzt. Bei-
spielhaftsind hier einige Flachen naher beschrieben:

Der Gaswerkpark zwischen den Bauplatzen P, M, Q
und S soll Nutzerinnen aller Altersgruppen anspre-
chen. Auf mehr als 8.000 m? ladt eine bespielbare
Pipeline zum Schaukeln, Balancieren, Klettern und
Entspannen in Hingematten ein, auf der grof3en Ra-
senfldche kann FuRball gespielt werden.

Ahnlich multifunktional gestaltet sich der sogenannte
.Gemeinschaftswald” am Baugruppen-Bauplatz I. Auf
der offenen, naturnah gestalteten Wiese mit alten
Baumen sind eine Sandkiste und ein Grillplatz vorge-
sehen. Die restliche Gestaltung obliegt nach Einzug
den Bewohnerinnen der Baugruppe.

Bauplatz P bietet einen besonders grof3en Kleinkin-
derspielplatz mit einem Gewirr aus Kletterstammen,
einer Sandkiste mit Matschtisch und einem Wasser-
spielplatz (attraktiv fir alle Altersgruppen).

Spiel- und Grunflachen

Kleinkinder, Kinder und Jugendliche sind auf Bau-
platz F1 die Zielgruppen des Quartierplatzes am
Trafohaus, beim Quartier- und Klubhaus von Neu
Leopoldau. Auf einer grof3en Wiese sidlich des Tra-
fohauses gibt es Hangematten, daneben ladt eine
Sandkiste fur Kleinkinder zum Wihlen ein. Nordlich
vom Trafohaus konnen Jugendliche einen groRzigi-
gen Klettergarten mit Mikadowippe und Kletternetz
nutzen.

Spezifisch fur Jugendliche und junge Erwachsene
ist beispielsweise der griine Saum von Bauplatz M
gestaltet. Die Ausstattung erlaubt Aktivitaten wie
Tischtennis und Fitnesstraining im Freien. Es gibt eine
Kletterwand und Slacklines. Aber auch eine Sandkis-
te inkl. Rutsche fir Kinder und Kleinkinder ist vorhan-
den.

Der vom Quartier durch eine StraRe und die Bahn-
strecke getrennte Jugendspielplatz steht ganz unter
dem Motto ,Bewegung erleben”. Es gibt Platz fir
Ballspiele und einen Skatepark; ein Zuschauerbe-
reich, eine Tribline und Holzsitzblocke organisieren
den Raum.

Auf den folgenden Seiten sind die Freiraumkonzepte
aller Bauplatze und des Gaswerkparks im Detail ab-
gebildet und beschrieben.
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Verkehrsorganisation und Mobilitatsmanagement

Hintergrund

Ein Rickgang der Bedeutung des Autos ist fiir Wien
bereits seit den 1990ern feststellbar: Zwischen 1993
und 2014 sank der Anteil von PKWs und Motorradern
von 40 % auf 28 % aller zurlickgelegten Wege. Gleich-
zeitig stiegen die Anteile aller anderen Mobilitatsal-
ternativen: Der Anteil des offentliche Verkehrs stieg
in diesem Zeitraum von 29 % auf 39 %, das Fahrrad
konnte seinen Anteil von 3 % auf 7 % verdoppeln?®.
Besonders stark ist der Rickgang der Autonutzung
bei den unter 35-Jahrigen®’, was nicht nur mit den
hohen Anschaffungs- und Erhaltungskosten von Au-
tos sondern auch mit dem gut ausgebauten Netz der
Wiener Linien zusammenhangt®.

Die Stadt Wien verfolgt ambitionierte Ziele im Be-
reich des Klimaschutzes. Der geforderte Wohnbau
kann hier nicht nur durch strenge Mindestanforde-
rungen fir Warmedammung und Heizwarmebedarf,
sondern auch im Bereich Mobilitdt einen Beitrag
leisten: Als Teil der Smart-City-Leitziele soll der Anteil
den PKWs als Hauptverkehrsmittel auf allen Wegen
haben, bis 2025 auf 20 % sinken und 80 % aller Wege
sollen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zurtickgelegt
werden®. In Wien leistet auch der geforderte Wohn-
bau einen Beitrag zur Erreichung dieser Ziele durch
die Unterstlitzung von Mobilitatsformen jenseits des
motorisierten Individualverkehrs.

Die Hauptzielgruppe der Planungen in Neu Leopoldau
stellt damit auch eine wesentliche Zielgruppe fir die

Beeinflussung des Mobilitatsverhaltens dar: Der Au-
tobesitz und die Autonutzung sind bei jungen Men-
schen weniger weit verbreitet als bei dlteren und sie
sind fur ihre Mobilitat auf die 6ffentlichen Verkehrs-
mittel angewiesen. Dennoch ist der Wunsch nach
einem Auto bei vielen weiterhin prasent. Durch die
richtige Planung und Schaffung von Mobilitatsalter-
nativen kann diese Gruppe effektiv dabei unterstitzt
werden, weiterhin auf Autos zu verzichten0.

Das Verkehrskonzept
von Neu Leopoldau

Das Verkehrskonzept von Neu Leopoldau sieht vor,
dass die Parkplatze flr PKWs in strategisch platzier-
te Sammelgaragen verlagert werden. Diese sind nur
von aufRerhalb des Viertels erreichbar und am Rand
des Viertels platziert. Der Durchzugsverkehr wird
so verringert. Die Ringstral3e des Viertels wird als
Hauptverkehrsader in weiten Teilen nur zwischen
6:00 und 10:30 fur Ladetatigkeiten mit Lastfahrzeu-
gen zugdanglich sein. Den Rest des Tages soll dieser
offentliche Raum allein den Bewohnerinnen und
dem nicht-motorisierten Individualverkehr vor-
behalten bleiben. Gerade fir Kinder und Familien
mit Kindern, aber auch fir Jugendliche bedeutet
das einen grof3en Zuwachs an Sicherheit und Frei-
raum beim Spielen und Durchqueren des Viertels.
Daruber hinaus ist das Quartier von einem dichten
Wegenetz fir FuRgangerinnen und Radfahrerinnen
durchzogen.

3 Wiener Stadtwerke: http://www.nachhaltigkeit.wienerstadtwerke.at/daseinsvorsorge/oepnv/maodal-split.html (Oktober 2016)

37\erwiebe, R./Troger, T./Riederer, B. (2014)

%8 Ringler, P./Hoser B. (2016)

37 MA18 (Hrsg.): STEP 2025 - Fachkonzept Mobilitat (2015)
40 Ringler, P/Hoser B. (2016)



Junges Wohnen in Neu Leopoldau | Zielgruppen und Wohnbauldsungen

Vorlaufige Verkehrsorganisation im Quartier

Wendehammer

A/

Garage

A/

! Goroge

i

Gewerbehof

\

Wendehammer
Go(oge
A 13
LEGENDE

FuBgdngerzone ausgen. Radfahrer
(wo erforderlich Ladet&tigkeit mit
Lastfahrzeugen von 6:00 — 10:30 Uhr)
Offentliches Gut - FahrstraBe A

VA Garagenein-/ausfahrt N

Quelle: TRAFFIX
\BroschireNeuleo_feb2017\Kapitel Mobilitats- und Quartiersmanagement in Neu Leopoldau\LEO_Verkehrsorganisation ENTWURF
TRAFFIX 160913.pdf
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Das Mobilitatsmanagement

Alternativen zum Auto (,sanfte Mobilitat") sind in
Neu Leopoldau von Anfang an eingeplant. Das Ziel ist
es insbesondere, eine Integration von offentlichem
Verkehr, Individualverkehr und weiteren Mobilitats-
angeboten (z.B. E-Bikes, Lastentransportmoglich-

Vorlaufige Verortun
=

Quelle: TRAFFIX

g der Mobilitatsstationen im Qua

keiten) in den autofreien Zonen zu erreichen. Diese
Angebote werden in sogenannten ,LEO-Mobil-Sta-
tionen" erreichbar sein, die ber das ganze Viertel
verteilt sind. Diese Stationen sollen berdacht und
witterungsgeschutzt sein und maglichst gleichmaRig
Uber das Quartier verteilt sein.

rtier

o

Bestond
Gebude

Garagenstandort

Plditze im Quartier
Leo-Mobilstation bei Garage

Leo-Mobistation im Quartier
TIT T

\BroschureNeuleo_feb2017\Kapitel Mobilitdts- und Quartiersmanagement in Neu Leopoldau\LEO_Mobilstationen TRAFFIX 160512.pdf

Die Aufgabe der Entwicklung und laufenden Be-
treuung dieses Angebots fdllt dem Mobilitatsma-
nagement von Neu Leopoldau zu. Es wird durch die
Bautrager und durch Einnahmen aus den Sammel-
garagen finanziert, seine Leistungen werden allen
Bewohnerinnen des neuen Stadtteils Gber eine Soft-
wareplattform zur Verfligung stehen. Insbesondere

der Verleih der zur Verfliigung gestellten E-Bikes, Las-
tenfahrrdder etc. wird mittels einer eigenen Mobili-
tatskarte fiir die Bewohnerinnen des Viertels moglich
sein. Vor Ort wird auBerdem eine Maobilitatszentrale
als Anlaufstelle eingerichtet. Das Mobilitatsmanage-
mentvon Neu Leopoldau wird als Prototyp fur weite-
re neue Stadtteile dienen.
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Ein Drittel der knapp Uber 1.000 neu errichteten
Wohnungen in Neu Leopoldau werden SMART-Woh-
nungen sein. Diese Wohnform zeichnet sich durch
kompakte, alltagstaugliche Grundrisse aus, die ver-
schiedensten Lebenslagen und Haushaltsformen
gerecht werden kann und den Bewohnerlnnen nied-
rige Kosten verursacht: maximal 60,- €/m? Baukos-
ten- und Grundkostenbeitrag und maximal 7,50€/m?
Miete und Betriebskosten (exkl. Heizung und Warm-
wasser). Im Bautrdgerwettbewerb waren nicht nur
eine wirtschaftliche und sparsame Gesamtplanung,
sondern auch qualitatsvolle Wohnungsentwdurfe ins-
besondere der geplanten SMART-Wohnungen gefor-
dert.

Boden und Sanitaranlagen sind als Teil der Grund-
ausstattung in Neubauwohnungen Ublicher-weise
standardmafRig bei Einzug vorhanden. Die unter-
schiedlichen finanziellen Ressourcen der Mieterin-

SMART-Wohnungen

nen werden jedoch auf einigen Baupldtzen, wie z.B.
Bauplatz G, zusatzlich durch variable Standards be-
ricksichtigt: Das kann etwa heil3en, dass neben ei-
ner Grundausstattung auch ein ,Upgrade” z.B. vom
Spannteppich auf Laminat oder Echtholzparkett ge-
wadhlt werden kann.

Eine Besonderheit in Neu Leopoldau sind auch die
auf manchen Bauplatzen angebotenen Ausstat-
tungsvarianten, die beim Einzug gebucht werden
konnen. Auf Bauplatz D kénnen die Mieterinnen von
SMART-Wohnungen zwischen zwei verschiedenen
Ausstattungspaketen zu gleichen Konditionen wah-
len. Auf Bauplatz L konnen die Mieterinnen Ausstat-
tungselemente wie Schrankwdnde, Pantrykichen
oder Pflanztroge flir Balkons bestellen, die ab Schlis-
selibergabe verfligbar sind. Ein dhnliches Angebot
gibt es auf Bauplatz F1.
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Sonderwohnformen

Allgemein: In diesem Kapitel sollen vorhandene
Grundrisse fir Sonderwohnformen nach Bauplatz ge-
ordnet dargestellt werden, um einen Uberblick tber
die Vielfalt der Grundrisse zu bieten.

Die verschiedenen Bautrager und Architekturblros
habenihre Beitrdge in unterschiedlicher Weise abge-
schickt: Manche Beitrage sind als einzelne PDFs mit
mehreren Seiten vorhanden, andere sind in mehrere
PDF-Dateien aufgesplittet. Weiters sind unterschied-
lich viele Grundrisse verschickt worden, sodass zum
Teil deutlich mehr als nur eine A4-Seite pro Bauplatz
gestaltbar ist.

Im Rahmen des Bautragerwettbewerbs stellte die
Berlicksichtigung der Bedurfnisse von jungen Men-
schen, die jenseits klassischer Familien- und Single-
haushalte leben wollen oder missen, ein weiteres
Bewertungskriterium dar.

Verteilt Gber alle Bauplatze des Stadtviertels findet
sich eine Vielzahl von innovativen Konzepten, um die
heterogenen Bedurfnisse der jungen Zielgruppe ab-
zudecken.

Dieses Kapitel illustriert die Grundrisse von Sonder-
wohnformen in Neu Leopoldau am Beispiel jener
Projekte, die sich bereits im finalen Planungsstadium
befinden.
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Bauplatz D - Wohnungen des Vereins
+JUNO" und Startwohnungen der
Volkshilfe

Auf Bauplatz D konnten der Verein ,JUNO - Verein
fir Getrennt- und Alleinerziehende" und die Volks-
hilfe als Betreiberinnen der Sonderwohnformen
gewonnen werden. Diese Wohnungen werden zu
SMART-Wohnungskonditionen weitergegeben, eine
weitere Reduktion der 7,50 €/m? Miete und Betriebs-

bo,,

23.24 m?

Zimmer 1
9.52m?

kosten um 35 Cent ist bei Unterschreitung einer be-
stimmten Einkommensgrenze maglich. Die insge-
samt 14 Wohnungen sind im sidlichen Bauteil des
Bauplatzesangesiedelt. Den Bewohnerinnen stehen,
wie allen anderen Hausbewohnerlnnen auch, ein
Kinderspielraum in Kombination mit einem Wasch-
salon und einem multifunktionalen Raum im EG zur
Verfigung. Die konkrete Nutzung und Ausstattung
derRaume wird in einem moderierten Workshop von
der Hausgemeinschaft beschlossen.

b
/| Wohnkiche
2134 m?

*[ B9

Balkon

12.40 m?

Zimmer 1
12.32 m2

Ar
3.72m?

Zimmer 3 Wohnkiiche |
10.21 m 25.48 = = A

Vr
10.85 m?

BBl
d
E "fjj:\]

Quelle: ss| plus architektur ZT GmbH

A

\BroschureNeuleo_feb2017\Grundrisse\Sonderwohnformen\Bauplatz D\ H5_J_C1_v1_whg_kat.pdf
\BroschureNeuleo_feb2017\Grundrisse\Sonderwohnformen\Bauplatz D\ H5_J_D1_whg_kat.pdf
\BroschureNeuleo_feb2017\Grundrisse\Sonderwohnformen\Bauplatz D\ 15-D1_S_whg_kat.pdf
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BauplatzH1 - WGsim 4.und 5. Ober-
geschol3

Auf Bauplatz H1 sind insgesamt 4 Wohngemeinschaften
im 4. und 5. Obergeschol? des Hauses geplant. Diese sind
zu Normkonditionen vermietet, die etwas Uber dem

2

SMART-Niveau liegen: Angestrebt werden 7,94 €/m
Miete und Betriebskosten und 67,97 €/m? Baukostenbei-
trag. Den WG-Bewohnerlnnen stehen, wie allen anderen
Hausbewohnerinnen auch, eine Waschktiche, eine quar-
tiersibergreifend nutzbare Sommerkiche sowie eine
geplante Food-Coop zur Verfiigung.

05.06.02 a o
schlafzimmer schiafzimmer
14,50 m? 12,10 m?

05.06.01

top 44 (WG) studio (VR)
13266 m2),

@W @ .

WG

Wohnnutzflache: 132,66 m?
Balkon: 30,00 m?

U g

Quelle: feld72 Architekten ZT GmbH

\
$5.06.12

alkon
0,00 m?

05.06.08
wohnen
27,58 m?

05.06.12
kiiche
12,58 m?

\BroschireNeuleo_feb2017\Grundrisse\Sonderwohnformen\Bauplatz H\314_Leopoldau_160928_wohnungstypen.pdf
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Bauplatz M - Lehrlingsheim

Im sechsten Obergeschol3 des dstlichen Bauteils
auf Bauplatz M wird ein Lehrlingsheim mit einge-
richtet. Den jungen Leuten aus diesem Heim, aber
auch allen anderen Hausbewohnerinnen steht ein
reichhaltiges Angebot an Gemeinschaftsraumen

3|2 B8 sls 8|8 RSLIBI|F

H 110
135 -

13 :
b

=
3
3
I}
N\

]

zur Verfigung: Es stehen zwei grofizigige, ge-
meinschaftliche Dachterrassen, zwei grof3e, unter-
schiedlich programmierte Gemeinschaftsloggien
sowie Gdstezimmer und eine Sommerkdiche zur
Verfigung. AulBerdem betreibt der Verein ,Bahn-
frei" auf diesem Baufeld ein quartiersibergreifen-

den Jugendtreff.

l% BRUST. 110 3| 5 B EIE

P 100 1) P PH 61 PH 1 PH 66, PO | P
o o o o o
i Zlmmer 3 Z\mmer 4 Z\mmer 5 Zimmer 6 Zimmer 7
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Bauplatz L

Auch auf Bauplatz L werden individuelle Wohnge-
meinschaften angeboten. Auf diesem Bauplatz ver-
flgen zweivon drei Hdusern Gber prominente, grofie
Lobbys, das dritte Haus zeichnet sich durch eine gro-
3e, helle ErschlieRungszone aus. In diesen Raumlich-
keiten und in den anderen Gemeinschaftsflachen des
Hauses spielt sich das soziale Leben der Hausbewoh-
nerinnen ab. Die Einrichtung und Nutzung dieser Ge-
meinschaftsraume und -flachen wird im Rahmen des
begleiteten Besiedelungsprozesses von der Hausge-
meinschaft mitbestimmt und kann von der Hausge-
meinschaft auch selbst verwaltet werden.

\BroschureNeuleo_feb2017\Grundrisse\Sonderwohnformen\
Bauplatz [\ NELE-WG.pdf
Quelle: Smart Architectural Concepts KG, ArchimMedia ZT GmbH.
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